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1 UVOD

Ptedlozena ptirucka vznika pravé 10 let po vydani publikace ,,Koordinace postupu zpracovani
uzemné plianovaci dokumentace a projektu komplexnich pozemkovych uprav*. Tuto
pfirucku zpracovaly spoleénym usilim autorské kolektivy Vyzkumného tstavu melioraci
a ochrany pidy, oddéleni pozemkovych uprav Brno, Ustavu tzemniho rozvoje, za garance
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva zeméd¢lstvi. Prirucka se soustfedila hlavné na
definovani postupti vzajemné soucinnosti pii zpracovavani obou dokumentti. Pro¢ vychazi

24

Davody vzniku pfirucky

Mnohaleté hledani efektivnich zpisobi ochrany a tverby polyfunkéni harmonické

a udrzitelné kulturni krajiny naseho statu vede nejcastéji ke dvéma hlavnim nastrojiim, které

jeji podobu zasadnd ovliviiuji. Témito nastroji vefejné spravy jsou tizemni pliany (UP)

a pozemkové tipravy (PU). V obou piipadech se jednd o propracované procesy s pomérné

dlouhou tradici a vyvojem, majici v planovani a pietvaieni nezastavéného uzemi, zejména

zemé&délské krajiny, pevnou pozici a nezastupitelné misto. Spolecnym cilem obou téchto néastroji

je promitnuti a specifikace vefejnych zajmt do zemédélské krajiny. Mezi n¢ patii naptiklad:
o efektivni a udrzitelné hospodateni v krajiné,

zvySeni ekologické stability krajiny,

zajisténi prostupnosti Krajiny,

ochrana tizemi pied povodnémi, vodni a vétrnou erozi,

ochrana i zvyseni estetické a rekrea¢ni hodnoty izemi a jeho krajinného razu.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje daného tuzemi, ochrany jeho hodnot,
plosného a prostorového uspotadani, koncepci uspofadani krajiny a vetejné infrastruktury, zajisti
pro tyto funkce ochranu nezbytnych ploch. Uroven podrobnosti zpracovani a projednani uzemniho
planu neptfedpoklada bezprostiedni realizaci zdméri v ném obsaZenych — uzemni plan je tedy
koncepénim, nikoli realizanim dokumentem. Pozemkové upravy tyto plochy
V nezastavéném uzemi prostorové a funkéné sceluji nebo déli na parcely, zajist'uji ptistup na
pozemky a fesi vlastnické vztahy. Soucasné navrhuji a realizuji zaFizeni pro zlepSeni zivotniho
prostfedi, ochranu a ztrodnéni ptidniho fondu, vodohospodarsk4 opatieni a opatfeni ke zvySeni
ekologické stability krajiny. Mluvime-li o pozemkovych tGpravach, myslime tim nejen navrh, ale
1 realizaci navrzenych opatfeni a zafizeni.

Sty¢nymi body obou procesi jsou zejména navrh plani spoleénych zarizeni
pozemkovych udprav a vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych
opatieni V navrzich uzemnich plani. V téchto bodech jsou vyjadieny vefejné zajmy pro
dalsi rozvoj izemi.

Béhem uplynulych 10 let vznikly dva nové legislativni predpisy, které¢ provadéni obou procest
zasadné upravuji:
e zakon €. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
piredpist (Stavebni zakon, dale jen SZ),
e zikon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych tiadech
a o zmeén¢ zakona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pidé a jinému
zeméd€lskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisi (zakon o pozemkovych
ipravach, dale jen ZoPU).

Pofizovani izemnich plani a zpracovavani ndvrhii pozemkovych uprav tedy proSlo a stale
prochazi postupnym vyvojem v technické i odborné kvalité zpracovani. Pfes nespornou



navaznost a nezbytnou koordinaci obou procesti nevytvari vySe uvedena nova legislativa pro
jejich soucinnost dosti jasny ramec. Vydani nové metodické ptirucky si tak vyzadala potieba
praxe z obou stran. Na jejim zpracovani se podilel opét Ustav uzemniho rozvoje
s Vyzkumnym ustavem melioraci a ochrany ptdy, v.v.i.,, oddéleni pozemkovych uprav, za
garance Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva zemédélstvi — Ustfedniho pozemkového
uradu.

Cile ptirucky

Ze soucasné praxe pofizovani uzemnich planti i zpracovavani pozemkovych uprav vyplyvaji
Casta nedorozumeéni o vzajemnych sty¢nych bodech, v nichZz je oba nastroje nutno vzajemné
koordinovat. Dostate¢né pichledné neni ani stanoveno, kdy a ktery zamér je druhd strana
povinna pievzit a vjaké mife podrobnosti. Cilem piiru¢ky neni tedy jen seznamit
zainteresované odborniky z obou obori s procesy a postupy tvorby téchto dilezitych

dokumentii, FeSicich problematiku nezastavéného tzemi (volné Krajiny), ale zejména
vymezit mozZnosti vzajemné spoluprace.

Piiru¢ka seznamuje v kapitole 2 a v piilohach se zakladnimi pojmy a fungovanim obou
planovacich procesti. Kli¢ovou ¢asti ptirucky je kapitola 5, rozebirajici bod po bodu vzajemnou
navaznost a koordinaci tizemnich plant a pozemkovych Uprav ve Ctyfech nejcastéjsSich ptipadech
naslednosti jejich vzajemného zpracovani. Podstatou této kapitoly je, krom¢ znalosti zvlaStnosti
obou procest, vyjadfeni nutnosti trvalé komunikace jejich pofizovateli a projektanti mezi
sebou, jakoz i sorgany obce, vlastniky a dalSimi ucastniky. Z kapitoly vyplyvd mimo jiné
poznatek, jak velmi potiebné a mnohdy nezbytné je pofizovani vodohospodatskych,
protieroznich a krajinafskych studii jak pro dil¢i, tak pro $irs$i uzemi jako podklad pro uzemni
plany a pozemkové Upravy.

Dalsi kapitoly pfirucky pifinasi nezbytny piehled souvisejicich pravnich ptfedpisli, pouZitych
zkratek 1 odborné literatury.

Komu je ptfiruc¢ka urcena

Utastnici procesu uzemniho planovani maji mnohdy nepiesné a zkreslené predstavy o funkci a
moznostech pozemkovych uprav, naopak je tomu nejinak. Pfirucka je tedy ur¢ena odbornikim
»opacné profese®, aby se srozumitelnym zptisobem seznamili s praktickymi zaleZitostmi
porizovani uzemnich plani a procesu pozemkovych uprav.
Ptiruc¢ka ma slouzit:
e obcim,
pofizovateliim izemnich plani,
projektantim izemnich plani,
pracovnikiim pozemkovych uradi,
projektantim pozemkovych uprav,
pracovnikiim stavebnich uradi,
dotéenym organtim,
veriejnosti.

Vétime, Ze mnohdy nelehké hledani vzajemného vymezovani prostorti a zptsobti koordinace,
s nimiz jsou dosud malé zkuSenosti, pfinese praxi navod pro spolupraci, jejimz vysledkem budou
uspésné realizace obnovené funkéni a estetické krajiny.



2  HLAVNI PROBLEMS{ KOORDINACE UZEMNICH PLANU
A POZEMKOVYCH UPRAYV

Casovy horizont
e 7zivotnost izemniho planu cca deset az dvacet let, zmény uzemniho planu jsou mozné
a akceptovatelné,
e 7zivotnost pozemkovych uprav se predpokldda na desitky let, zmény hranic pozemkové
drzby jsou velmi obtizné a financné nédkladné, dochézi k nové organizaci pozemku
a zékladnich krajinnych struktur.

Obsah zpracovani
e Uzemni plan je koncepénim dokumentem rozvoje a vyuziti uzemi,
e plan spole¢nych zafizeni, ktery je soucasti pozemkovych tprav, je zpracovavan na urovni
dokumentace stavby pro uzemni fizeni.

Podrobnost zpracovani
e (zemni plan pracuje s plochami a koridory,
e pozemkova uprava je feSena v podrobnosti parcel, popi. bifemen k jednotlivym
pozemkim.

Forma projednani (odsouhlaseni)
e oba dokumenty se projednavaji s dotCenymi organy, samospravou a vetejnosti, rozdilné
jsou moznosti vypotraddani namitek a pfipominek ze strany vlastnikii pozemk,
e Vprocesu pozemkovych uprav je pozice vlastnika pozemku klicova a bez souhlasu
vlastnika nelze pozemkovou upravu zdarn€¢ dokoncit.

Do zpracovani izemnich planii i pozemkovych tGprav vstupuje fada oborovych dokumentd, které
vyraznym zpisobem ovliviluji proces zpracovani, projednani a schvaleni dila. Jedna se zejména
0 dokumenty typu generelil (doprava, protipovodiova ochrana, tzemni systém ekologické
stability — USES apod.), které 1ze do tzemniho planu snadné&ji zapracovat nez do pozemkovych
uprav.

Zachytna protierozni nadrz nad obci, k. ii. Lichnov, PU Bruntdl



3 KOORDINACE UZEMNICH PLANU A POZEMKOVYCH
UPRAV V PLATNYCH ZAKONECH

Ve stavebnim zakoné se s problematikou pozemkovych tprav setkame jen ve vztahu
k regulacnimu planu, coz neni predmétem feseni piirucky.

Naopak v zakoné o pozemkovych upravach lze vztah k tzemnimu planovani vysledovat
Z nasledujicich ustanoveni:

§ 2 Pozemkové Gpravy

....................... Vysledky pozemkovych tprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako
nezbytny podklad pro izemni planovani.

§ 9 Navrh pozemkovych uprav

(12) Plan spole¢nych zafizeni mize pofizovatel regulaéniho planu projednat jako regulaéni plan;
plan spole¢nych zafizeni mize pofizovatel uzemniho planu projednat jako zménu stavajiciho
uzemniho pladnu v pfipad¢€, Ze plan spolecnych zafizeni zasahuje do platného izemniho planu
obce. V ostatnich pfipadech musi byt plan spole¢nych zatizeni dohodnut s ufadem uzemniho
planovani.

§ 12 Provadéni pozemkovych tprav

(3) Pro zmény druhti pozemk, vystavbu polnich a lesnich cest, ochranu a zirodiovani ptidniho
fondu a dal$i spole¢nd zatizeni zahrnuta do schvaleného navrhu pozemkovych uprav se upousti
od vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby a od rozhodnuti o vyuZiti tzemi.

§ 20 Pozemkové urady

(1) Pozemkové urady

d) koordinuji v soucinnosti s organy uzemniho planovani navaznost navrhti pozemkovych uprav
na sidelni struktury a zemni plany a tvorbu a ochranu zivotniho prostiedi a krajiny; uplatiiuji
stanoviska k izemnim plantim a regula¢nim planim.

Z uvedenych ustanoveni zdkona je patrné, Ze "Plan spolecnych zafizeni musi byt dohodnut
S ufadem uzemniho planovani" a pozemkové Ufady musi navaznost pozemkovych uprav
koordinovat s uUfady Uzemniho planovani. Specifika a nezbytnd néavaznost obou procest
koordinaci vyzaduje, coz mimo jiné zdivodnuje vznik této ptirucky.



4 PORIZOVANI UZEMNICH PLANU A ZPRACOVANI
NAVRHU POZEMKOVYCH UPRAV

4.1 PORIZOVANI UZEMNICH PLANU

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gizemi obci tim
zpusobem, ze soustavné a komplexné fesi celné vyuziti a prostorové usporadani uzemi s cilem
dosazeni souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi. Problematika uzemniho
pldnovani a ndstroje vizemniho planovani jsou podrobnéji popsany v priloze I. této prirucky.

Uzemni plan je zadkladnim ndastrojem usmériiovani vyuziti izemi. UP se pofizuje pro celé
uzemi obce.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspotfadani (urbanistickou koncepci), usporadani krajiny a koncepci
vetejné infrastruktury; vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy
a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného tizemi (plochy ptestavby), pro vetejné prospésné stavby, pro veiejné prospésna
opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridora.

Podkladem pro zpracovani tzemniho planu jsou Uzemné analytické podklady, dopliujici
pruzkumy a rozbory, poptipad¢ uzemni studie.

Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou &ast. Vykresy se zpracovavaji nad mapovym
podkladem v méFitku katastralni mapy nebo ve zvlasteé odivodnénych ptipadech v méfitku
mensim a vydavaji se v méfitku 1:5 000 nebo 1:10 000, poptipadé v méfitku katastralni mapy.
Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci se zpracovava nad
mapovym podkladem v méritku katastralni mapy nebo v méritku 1:5 000.

Uzemni plan ¢leni iizemi obce na plochy, které se vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m?.

Plochy se vymezuji:
e podle stavajictho nebo pozadovaného zptsobu vyuziti (plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti),

e podle vyznamu se rozliSuji zejména plochy zastavitelné, plochy izemnich rezerv, plochy
ke zméné¢ stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi a plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasahii do izemi.

Pofizeni tizemniho pldnu neni ze zdkona povinné. Naklady na zpracovani tizemniho planu
projektantem hradi obec, ktera rozhodla o pofizeni, v ur€itych piipadech kraj.

Zpracovani tizemniho planu provadi autorizovany projektant.

Potizovatelem Gizemnich pland je zpravidla prislusny obecni Gfad obce s rozsifenou pisobnosti
(Gfad uzemniho planovani).

Uzemni plan projednava porizovatel s dotéenymi orginy, sousednimi obcemi a verejnosti;
dotcenym organem je vidy, mimo jiné, prislusny pozemkovy urad.

Uzemni plan mize byt ménén pouze zménou uzemniho planu, kterd je pofizovana pro
zménami dotéené plochy pfiméifenym postupem jako Gzemni plan. Zména tzemniho planu se
vydava v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu.



Uzemni plan opatfeny zaznamem o Uc¢innosti ukldda potfizovatel u ufadu uzemniho planovani,

u obce, pro kterou byl pofizen a dale jej predava prislusnému stavebnimu tGfadu a krajskému

ufadu.

Tab. ¢. 1 Postup porizeni izemniho planu

Faze poiizeni

Komentar

Odkaz na pravni

predpis
Rozhodnuti o O potizeni uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce z | § 44 SZ
poftizeni vlastniho podnétu, na ndvrh organu vetejné spravy, na
uzemniho pldnu | navrh obcana obce, na navrh fyzické nebo pravnické osoby,
ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo
stavbé na tizemi obce.
Zadani izemniho | Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracuje | § 47 SZ

planu

navrh zadani tzemniho planu a projedna ho mj.
s dotenymi organy a vyzve je k uplatnéni poZadavki.

(obsah zadani —
ptiloha ¢. 6

Nva glékvl'aié up;atfién}:/ch lzoigtdell\i[kﬁ ull))ravi navrh zadani a k vyhlasce
z itelstv .

predlozi ke schvaleni zastupitelstvu obce . 500/2006 Sb.)
Koncept V odtivodnénych pripadech nebo z podnétu dotéené¢ho §47—§49SZ
uzemniho planu organu ochrany pfirody se v zadani uzemniho planu ulozi

zpracovani konceptu uzemniho planu provétujiciho

variantni feSeni izemniho planu.
Navrh tizemniho | Projektant zpracuje navrh izemniho planu. §50a§51SZ
planu O navrhu tzemniho planu vede potizovatel spole¢né (obsah

jednani mj. s dot¢enymi organy a vyzve je k uplatnéni vyhodnoceni ZUR

stanovisek. aUPnaURUa

Navrh izemniho planu posoudi také krajsky Grad. Podle
vysledku projednani projektant ptipadné upravi navrh
uzemniho planu.

obsah UP — piilohy
¢. 5 a7k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb.)

Rizeni o
uzemnim planu

O upraveném a posouzeném navrhu tzemniho planu se
kona vetejné projednani. Nejpozdéji na tomto projednani
Ize uplatnit ptipominky a namitky. Potizovatel ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnoti vysledky
projednéni a zpracuje navrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénych k navrhu tzemniho planu. Podle vysledku
projednani projektant piipadné upravi navrh tzemniho
planu.

§52a§53SZ

Vydani tzemniho
planu

Potizovatel predklada zastupitelstvu piislusné obce navrh
na vydani uzemniho planu s jeho odtivodnénim.
Zastupitelstvo obce vyda tzemni plan formou opatieni
obecné povahy podle spravniho fadu. Uzemni plan nelze
menit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 spravniho fadu.

§ 54 SZ

Vyhodnocovani
uzemniho planu a
jeho zmény

Potizovatel vzdy po 4 letech predklada obci zpravu o
uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi, ktera se
miize stat vychodiskem pro zpracovani zmény uzemniho
planu.

§55SZ
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Ve stavebnim zdkoné se rozumi

zménou v uzemi zméena jeho vyuziti nebo prostorového uspotradani, véetné umist'ovani
staveb a jejich zmén (§ 2 odst. 1a),

stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim anebo regula¢nim planem (§ 2 odst.1b),

zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami (§ 2 odst. Ic),

zastavénym uzemim Uzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem podle tohoto
zakona; nema-li obec takto vymezené zastavéné Uizemi, je zastavénym uzemim zastavéna
¢ast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti (dale jen
"intravilan") (§ 2 odst.1d),

nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenz nelze zastavét na uzemi obce, kterd nema

vydany uzemni plan, a to:

o pozemek vetejné zelené a parku slouzici obecnému uzivani,

o v intravilanu zemédé&lsky pozemek nebo soubor sousedicich zemédélskych pozemkl
0 vymeéte veétsi nez 0,5 ha, s tim, ze do tohoto souboru zemédélskych pozemku se
nezahrnuji zahrady o vyméfe mensi nez 0,1 ha a pozemky, které jsou soucasti
zastavénych stavebnich pozemkd,

o v intravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemkii o vyméie vétsi
nez 0,5 ha (§ 2 odst. 1e),

nezastavénym tizemim pozemky nezahrnuté do zastavéného tzemi nebo do zastavitelné

plochy (§ 2 odst. 1f),

plochou ¢ast uzemi tvofena pozemkem nebo souborem pozemku, ktera je vymezena
v politice izemniho rozvoje, zdsadach 1zemniho rozvoje nebo uzemnim planu, poptipadé
V tizemné planovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpusob jejiho
vyuziti a jeji vyznam (§ 2 odst.1g),

plochou nadmistniho, popripadé¢ republikového vyznamu plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych Casti
na Uzemi hlavniho mésta Prahy, poptipadé tizemi vice kraju (§ 2 odst.1h),

koridorem plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatfeni nestavebni povahy (§ 2 odst. 1i),

zastavitelnou plochou plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu nebo v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 2 odst. 1)),

vefejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zafizeni, a to

o dopravni infrastruktura, naptiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest,
letiSt’ a s nimi souvisejicich zafizend,

o technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, naptiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické
vedeni, komunika¢ni vedeni vefejné komunikacni sit¢ a elektronické komunika¢ni
zafizeni vetejné komunikacni sité, produktovody,



o obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemkKy slouzici napiiklad pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,

o vefejné prostranstvi,

o zfizované nebo uzivané ve vetejném zajmu (§ 2 odst. 1k),

e vefejné prospéSnou stavbou stavba pro vetejnou infrastrukturu uréend k rozvoji nebo
ochran¢ Uzemi obce, kraje nebo stitu, vymezend ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci (§ 2 odst.11),

e vefejné prospéSnym opatienim opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni uzemi a k rozvoji anebo k ochrané ptirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi, vymezené ve vydané izemné planovaci dokumentaci (§ 2 odst. Im).

Pod pojem uzemni plan je pro Géely ptiruc¢ky zahrnut:

e platny izemni plan sidelniho Gtvaru,
e platny izemni plan obce,
e Uzemni plan vydany po 1.1.2007.

4.2 ZPRACOVANI A REALIZACE POZEMKOVYCH UPRAV

Zakladnim pravnim pfedpisem v oblasti pozemkovych tUprav je zdkon ¢. 139/2002 Sb.,
0 pozemkovych upravach a pozemkovych Gfadech a o zmén¢ zakona €. 229/1991 Sb., o upravé
vlastnickych vztahti k pid€ a jinému zeméd€lskému majetku, ve znéni pozdé€jsich predpist.
Pozemkové Upravy jsou zakladnim nastrojem optimalniho a racionalniho uspotfadani pozemku
a vlastnickych prav k pozemkiim V nezastavéném tzemi obce a svym zplsobem podporuji
realizaci uzemniho planu v zastavéném i nezastavéném uzemi. V situaci, kdy nema obec platny
uzemni plan nebo je nezbytné ho zménit, jsou pozemkové tGpravy pro izemni plan nezbytnym

podkladem.

Svodny priileh, Bacov, okr. Blansko

Pozemkové tpravy jsou:
e zakladnim nastrojem optimalniho a racionalniho uspotfadani pozemki a vlastnickych prav
K pozemkiim,
e nastrojem obnovy katastralniho operatu,
¢ nastrojem zejména nového usporadani krajiny, jeji ochrany a tvorby.
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Tab. €. 2 Pribéh procesu pozemkové upravy

V tabulce je schematicky zaznamenan priibéh pozemkovych tprav (dle zakona o pozemkovych upravach)

Etapa pozemkové
upravy

Odkaz na
zakon

Naplii etapy

Zahajeni tizeni

§ 6 ZoPU

Rizeni zahajuje vzdy pozemkovy urad.

Zahajeni fizeni se oznamuje veiejnou vyhlaskou.

Pozemkovy ufad vyrozumi o zahdjeni fizeni dotené spravni urady
S tim, aby stanovily podminky k ochran€ zajmi podle zvlastnich
pravnich predpisi.

Formulace navrhu
zadani pozemkové
upravy

o

Pozemkovy tfad zformuluje zadani a vybere, dle zakona ¢.137/2006
Sb. o vetejnych zakazkéch, zpracovatele navrhu PU.

Uvodni jedndni

§ 7 ZoPU

Svolava je pozemkovy ufad. Slouzi k seznameni ti¢astniki fizeni
s ucelem, formou a predpokladanym obvodem pozemkové Gpravy
a zpusobem ocenéni pozemkl. Na tvodnim jednani se voli sbor
zastupct vlastnikti. Pozemkovy Gfad obvykle nezve zastupce
dotéenych spravnich uradu.

Soupis a ocenéni
narokll vlastniktl

§ 8 ZoPU

Pozemkovy trad zabezpeci vypracovani soupisu narokt vlastnik
pozemka.

Navrh pozemkovych
uprav

§ 9 ZoPU

Pozemkovy trad zajistuje odborné zpracovani navrhu
pozemkovych tprav. Navrhu nového usporadani pozemk
ptredchazi zpracovani Planu spole¢nych zatizeni (PSZ).

Navrh PSZ je projednan a schvalovan na vefejném zasedani
zastupitelstva obce po pfedchozim posouzeni ve sboru zastupcti
vlastniki.

Predklada dotcenym organtim statni spravy zpracovany plan
spole¢nych zatizeni.

Rozhodovani o
pozemkové tprave

§ 11 ZoPU

Predpokladem pro vydani rozhodnuti o schvaleni navrhu PU je
souhlas s navrhem a to vlastniki téi étvrtin vyméry pudy feSené

v PU. Po vystaveni navrhu k vefejnému nahlédnuti z hlediska
vzneseni pripadnych namitek a pfipominek a nasledném
zavérecném jednani vyda pozemkovy urad rozhodnuti o schvaleni
navrhu pozemkové Upravy. Rozhodnuti se oznamuje vefejnou
vyhlaskou a dorucuje vSem znamym ucastnikiim fizeni. Po nabyti
pravni moci uvedeného rozhodnuti vyda pozemkovy tufad
rozhodnuti o vymén¢ nebo piechodu vlastnickych prav. Rozhodnuti
se oznamuje vetejnou vyhlaskou a doru¢uje v8em znamym
ucastnikitim fizeni. Pravomocné rozhodnuti se zapisuje do katastru
nemovitosti.

Provadéni
pozemkovych tprav
tj. realizace

§ 12 ZoPU

Po projednéni se sborem zastupcii vlastnik stanovi pozemkovy trad
postup realizace pozemkovych tiprav. Pro zmény druhu pozemki,
vystavbu polnich a lesnich cest, ochranu a zurodiiovani ptidniho
fondu, protipovodiiova opatieni a dalsi spole¢na zafizeni zahrnuta
do schvaleného navrhu pozemkovych tiprav se upousti od vydani
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a od rozhodnuti o vyuZiti
uzemi.

Spolecna zatizeni realizovana podle schvalené¢ho nadvrhu
pozemkové tpravy vlastni (obvykle) obec.

PéCe o uskute¢néna
opatteni

dle
obc¢anského
zakoniku

Provadi vlastnik spole¢ného zatizeni.
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, . , , , L1, , L1 ..
V zakone o pozemkovych upravach a katastralnim zdakoné = se rozumi:

Bonitovana pudné-ekologicka jednotka (BPEJ) je zakladni ocenovaci jednotka produkéni
schopnosti zemédélské pudy. Jde o ohrani¢eny plidni celek, ktery mé specifické ekologické
vlastnosti a bioenergeticky potencial. Oznacuje se pétimistnym Cciselnym kodem
vyjadiujicim ptidné-klimatické vlastnosti (§ 8, odst. 3).

Formy pozemkovych tprav — jsou vymezeny dvé formy pozemkovych tUprav, a to
jednoduché pozemkové tipravy a komplexni pozemkové tpravy (§ 4).

Katastralni azemi — zékladni izemné-technicka jednotka, kterou tvoii mistopisné uzavieny
a Vkatastru spolecn¢ evidovany soubor nemovitosti. Zapis v katastru nemovitosti se
uskuteCniuje pomoci nazvu a Cisel. Katastralni izemi je obvykle jedinym uzemim nebo
jednim z nékolika Gzemi obce (§ 27, pism. fzak. 344/1992 Sb.).

Katastr nemovitosti — je soubor tdaji o nemovitostech zahrnujici jejich soupis a popis
a jejich geometrické a polohové urceni. Soucasti katastru je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem a dalSich prav k nemovitostem (§ 7, odst. 2, zdk. 344/1992 Sb.).

Naroky vlastnikii (= vstupni naroky vlastnikti) — zpracovani naroka vlastnikd pfedstavuje
jednu z pocate¢nich fazi praci na pozemkové Upraveé. Pii zpracovani soupisii naroku
vlastnikii jsou pozemky jednotlivych vlastniki, které jsou zahrnuty do pozemkové tpravy,
sestaveny do soupisu a u kazdého jednotlivého pozemku je vyznacena cena (a to vCetné
porostu, na pozemku vze$lém), vyméra a vzdalenost (stanovend na Gvodnim jednani od
dohodnutého bodu v katastralnim uzemi) — tj. rozhodujici parametry, které jsou bilancovany
nasledné, pii navrhu novych pozemk (§ 8).

Navrh pozemkové upravy piedstavuje nové usporadani pozemkii v obvodu pozemkové
upravy. Nové pozemky jsou navrhovany do ,.kostry* jiZ odsouhlasené¢ho planu spole¢nych
zafizeni. Pozemky v navrhu nového uspofadani pozemku jsou bilancovany ve vazbé na
naroky a zdkonem dana kriteria diferenci v cené, vyméfe a vzdalenosti plivodnich a nové
navrzenych pozemkul. Navrh nového uspotfaddani pozemkil je projednavan a odsouhlasovan
s kazdym jednotlivym vlastnikem (§ 9).

Obvod pozemkové upravy zahrnuje vSechny pozemky Vuritém uzemi (obvodu
pozemkové upravy) bez ohledu na dosavadni zplisob vyuzivani a existujici vlastnické
a uzivaci vztahy k nim. Obvod PU je ohrani¢ené tzemi dotéené pozemkovymi tpravami.
Je tvofeno jednim nebo vice celky v jednom katastralnim tzemi (do obvodu lze zahrnout
I pozemky Vv navazujici Casti sousediciho katastralniho izemi). Obvod pozemkové tpravy
stanovuje pfislusny pozemkovy ufad s pfihlédnutim k pozadavkim vlastnikii pozemkd,
piisluiné obce a katastralniho iadu (§ 3, odst. 1, 2, ZoPU a § 4 vyhldsky & 545/2002 Sb.).

Ocenéni pozemkii — se provadi dle piedpisu platného ke dni vyloZeni soupisu naroki
vlastnikli. Pii ocenovani zemédélskych pozemkl se pro stanoveni narokll pouZije pouze
zakladni cena (dalsi pfiraZky nebo srazky se nezohlednuji). Pfi stanoveni ceny se vychdzi
z udajtt BPEJ, evidovanych v celostatni databazi, tj. ve VUMOP, v.v.i., a to upravenych dle
zaméfeni skute¢ného stavu terénu v Case zpracovavani pozemkové Upravy (§ 8, odst. 2 — 6).

Plan spolecnych zarizeni ptedstavuje soubor opatfeni, navrzenych v obvodu pozemkové
upravy, ktera maji zabezpeCit vytvofeni podminek k racionalnimu hospodateni
a k zabezpeceni ochrany pfirodnich zdroji. Zahrnuje navrh opatfeni ke zpfistupnéni

! Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ve zn&ni pozd&jsich piedpisii
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pozemk, k zabezpeCeni protierozni ochrany, vodohospodaiska opatfeni a dalSi opatieni
k ochran¢ a tvorbé Zivotniho prostiedi (§ 9, odst. 8 — 15).

Pozemkové upravy jsou formou krajinného planovani k zabezpeCeni racionalniho
vyuzivani a ochrany krajiny prostfednictvim pravnich, biotechnickych, organizac¢nich
a technickych opatfeni. Pozemkovymi Upravami se ve vefejném zajmu optimalné prostorove
a funk¢né usporadavaji pozemky. Pozemky se jimi déli nebo sceluji a zabezpecuje se jejich
pfistupnost tak, aby se vytvofily podminky pro racionalni hospodafeni vlastnikli pady
(pozemkovou upravou zanikaji ptivodni pozemky a jsou nahrazeny novymi). Soucasn¢ se
jimi zajistuji podminky pro zlepSeni zivotniho prostfedi, ochranu a zirodnéni pidniho
fondu, vodni hospodarstvi a zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych
uprav slouzi k obnov¢ katastralniho operatu (vysledek je zapisovan do katastru nemovitosti
ve formé digitalni katastralni mapy) a jako nezbytny podklad pro tzemni planovani (§ 2).

Pozemkové urady fidi a organizuji veskerou ¢innost v pozemkovych tpravach. Pozemkové
ufady jsou organizovany v resortu Ministerstva zemédélstvi. Na centrdlni urovni je to
Usttedni pozemkovy tfad, Uzemni odbory Ustfedniho pozemkového tfadu Vv jednotlivych
krajich a jednotlivé pozemkové urady sidlici v byvalych okresnich méstech (§ 19 a § 20).

Projektant pozemkové tpravy — fyzickd osoba — nositel Gfedniho opravnéni o odborné
zpusobilosti k projektovani pozemkovych uprav. Ufedni opravnéni ud€luje Ustfedni
pozemkovy Grad MZe (§ 18).

Sbor zastupci vlastniki je obvykle na dobu provadéni pozemkovych uprav volen na
uvodnim jednani. Sbor spolupracuje pii zpracovani navrhu pozemkovych tprav, posuzuje
jeho jednotlivé varianty a navrhovana opatieni, vyjadiuje se K planu spole¢nych zafizeni
a spolupracuje pfi realizaci pozemkovych uprav (§ 5, odst. 7 — 10).

Ucastnici Fizeni o pozemkové tpravé — vlastnici pozemki, stavebnik, obec, piipadné dalsi
fyzické a pravnické osoby, jejichz vlastnicka nebo jind vécna prava k pozemkiim mohou byt
feSenim v pozemkové tipravé ptimo dotéena (§ 5).

Uvodni jednani — svolava piislusny pozemkovy tfad, pozve viechny znamé vlastniky
pozemku v obvodu pozemkové Upravy, jakoz 1 dal$i ucastniky fizeni. Na tvodnim jednani je
podana informace o priabéhu pozemkové upravy, harmonogramu praci a pravech
a moznostech vlastniki v souvislosti s pfipravou navrhu nového uspotfadani pozemkii.
Na uvodnim jednani je volen sbor zastupct vlastnikdl, u jednoduchych PU lze od volby
sboru upustit (§ 7).

Zapis pozemkové upravy - zapisem pozemkové Upravy do katastru nemovitosti zanikaji
puvodni pozemky a jsou nahrazeny pozemky nové navrzenymi. Pozemkovou Upravu
predava k zapisu do katastru nemovitosti pozemkovy tfad, a to bez jakékoliv finan¢ni ucasti
vlastnikti pozemku (§ 11 zdkona ¢. 344/1992 Sb.).

11



5 UZLOVE BODY KOORDINACE POSTUPU ZPRACOVANI
UZEMNIHO PLANU A NAVRHU POZEMKOVE UPRAVY

Kapitola 5 predstavuje ¢tyri zakladni typy posloupnosti porizovani obou nastrojii:
o Vv FeSeném tizemi existuje platny izemni plin, zpracovava se navrh pozemkovych
uprav,

V FeSeném tizemi existuji pozemkové upravy zapsané do Katastru nemovitosti,
porizuje se izemni plan nebo jeho zména,

V FeSeném tizemi je soucasné porizovan uzemni plan nebo jeho zména a zpracovavany
pozemkKkové upravy,

o

o

o V FeSeném uizemi je porizovan uzemni plan s ohledem na budouci zpracovani
pozemkovych uprav.

Vsechny Ctyfi varianty jsou predstaveny v jednotlivych fazich vzniku obou nastrojt, kdy v kazdé
fazi jsou definovény tzv. uzlové body vzajemné koordinace. Ty maji pfispét k lepsi koordinaci
pfi respektovani specifik obou procest.

Poznamka: Nejvyznamnéjsi uzlové body jsou zvyraznény.

51 OBEC MA PLATNY UZEMNI PLAN, JE ZAHAJENA POZEMKOVA
UPRAVA

VétSina uzemnich pland, zvlasté zpracovanych jesté dle zédkona ¢. 50/1976 Sb., 0 Gzemnim
planovani a stavebnim tfadu, ve znéni pozd¢jSich predpist, ptili§ nezohlednovala budouci navrh
pozemkovych uprav v obci.

Podle § 188 stavebniho zédkona "uzemné planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zony,
uzemni plan obce a regulacni plan schvalené pred 1. lednem 2007 lze do 31. prosince 2015
podle tohoto zakona upravit, v rozsahu provedené upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji
platnosti”. Pokud by se mé&la zahajovat pozemkova tiprava v obci, ktera sice UP platny do roku
2015 ma, je s ohledem na pozd¢&jsi snadnéjsi koordinaci obou dokumentii zadouci ve smyslu
§ 188 stavebniho zakona pofidit pozadovanou Upravu uzemniho planu v soucinnosti
s pozemkovou upravou dle kapitoly 5.3. této metodiky.

Obec ma k dispozici kompletni dokumentaci UP, tuto dokumentaci poskytne zpracovateli PU.

51.1 POSTUPV RAMCI PROVADENI POZEMKOVE UPRAVY

5.1.1.1 Partneri

obec,

potizovatel izemniho planu,

projektant platného izemniho planu, (viz bod o podkapitoly Vlastni postup...)
pozemkovy tfad,

projektant pozemkovych uprav,

stavebni Ufad,

vefejnost.
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5.1.1.2

5.1.1.3

Podklady a misto jejich uloZeni

izemng analytické podklady (uloZeny na tfadu uzemniho planovani /UUP/),

platny tizemni plan (uloZeny na obci a na UUP),

uzemni studie (jsou-li, ma je obec),

aktualni oborové dokumenty, studie a koncepce (ulozeny na ufadech obci
S roz§ifenou plisobnosti, nékteré mize mit obec).

Vlastni postup provadéni pozemkové upravy

Pozemkovy Ufad oznami obci zahdjeni fizeni o PU, obec konzultuje situaci
s projektantem UP a se stavebnim tGiradem.

Pozemkovy trad vyrozumi katastralni Gfad, pofizovatele izemniho planu, stavebni
ufad, organ ochrany ZPF, orgdn ochrany pfirody, organ statni spravy lesi
a vodohospodarsky orgdn o skutecnosti, Zze v katastralnim uzemi jsou zahajeny
pozemkové upravy a pozada o stanoveni podminek k ochrané jimi chranénych
zajma.

Pozemkovy ufad vypracuje zadavaci dokumentaci pro vybér zhotovitele pozemkové
upravy postupem podle zakona ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni
pozd¢jSich ptfedpist. V zadavaci dokumentaci predbéZné stanovi obvod
pozemkové upravy (ObPU). Dile stanovi koncepéni poZadavky na navrh
pozemkové tpravy véetné pozadavki na koncepci navrhu plianu spoleénych
zafizeni pozemkové upravy. K tomu vyuZije tzemni plin jako zavazny

podklad.

Pozemkovy ufad svola uvodni jednani k zahajené pozemkové uprave, na néz pozve
vedle vlastniki pozemkd také obec jako vyznamného ucastnika fizeni
o pozemkové Gipraveé. Obec si na jednani miZe prizvat projektanta UP.

Pozemkovy urad zprostiedkuje spolupraci projektanta navrhu pozemkové
upravy s obci ve vécech dodrZovani platného izemniho planu. Obci je umoznéno
Vvtomto vyuzit konzultaéni podporu projektanta UP a stavebniho ufadu. Tato
spoluprace se mimo jiné zaméfruje na utvaieni koncepce a na vysledné resSeni
planu spoleénych zafizeni v souladu s uzemnim plinem. Navrh pozemkové
upravy, zahrnujici podrobné polohopisné a vySkopisné zaméreni FeSeného
uzemi, upresiiuje a Kkonkretizuje vybrané zaméry tuzemniho planu pod
dohledem obce a stavebniho tGiradu.

Projektant pozemkové tpravy shromazdi veskeré dostupné podklady o feSeném
uzemi. S jejich vyuzitim provede vlastni podrobny terénni prizkum a analyzu
feSeného uzemi. Vysokou pozornost vénuje provéfeni stavajiciho usSporadani
systému mistnich komunikaci a jeho navaznosti. Analyzuje podrobné¢ Situaci eroznich
jevu a stability ptidniho pokryvu. Vyhodnoti uspotfddani vodohospodaiskych poméra
Vv feSeném Uzemi. Samostatnd pozornost je vénovana analyze uspotfddani krajiny
vcetné Setfeni jeji ekologické stability a zajmi ochrany pfirody a krajiny. V ramci
prizkumt zhotovitel ndvrhu pozemkové Gpravy konzultuje s mistnimi znalci, jakoz 1
spolupracuje s odborniky — specialisty (autorizovanymi projektanty vodohospodaiskych
staveb, autorizovanymi krajinafskymi architekty, autorizovanymi krajinnymi
inzenyry, S autorizovanymi projektanty dopravnich staveb, autorizovanymi
projektanty USES), kteFi by méli byt souéasti zpracovatelského tymu minimalné
do dokonceni zpracovani navrhu PSZ. Specialni pozornost je v konzultacich
vénovana obci ve vécech aplikace platného tizemniho planu.
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Projektant pozemkové tupravy na podkladé podrobného polohopisného
a vySkopisného zaméfeni vypracuje technické feSeni staveb Planu spole¢nych
zafizeni. Pro stavby spole¢nych =zafizeni, které to vyzaduji, ovétri projektant
piredbéznym geotechnickym prizkumem jejich realizovatelnost.

Projektant pozemkové Upravy vypracuje koncepci navrhu usporadani soustavy
planu spoleénych zarizeni pozemkové upravy, projedna ji s pozemkovym
uradem, Sobci a se sborem zastupct vlastnikii pozemki. Vysledkem je
koordinace pozadavkl obce, pozemkového tGradu a zéastupcti vlastnikli pozemkd.
Pozadavky obce se opiraji o platny UP. Je vhodné, aby obec vyuzZila konzultaéni
podporu projektanta UP a stavebniho iiadu tak, aby vybrané zaméry platného
UP byly pozemkovou tipravou pouze upiesiiovany, nikoliv ménény. [viz bod 0)
této podkapitoly).

Projektant pozemkové Upravy vypracuje technické reSeni dohodnuté koncepce
planu spoleénych zarizeni a projedna toto technické FeSeni S pozemkovym
ufadem, se zastupci vlastniki pozemkd (sbor zastupci), s obci, s dotéenymi
organy v€etné organu uzemniho planovani. Plan spole¢nych zafizeni, upraveny
o dopliujici pozadavky dotcenych organti, obce, pozemkového uradu a zastupcii
vlastnikii pozemkd, ptedlozi projektant pozemkové Upravy k projednani ve vefejném
zasedani zastupitelstva obce.

Vetejné zasedani zastupitelstva obce projedna navrh Planu spole¢nych zafizeni
zejména z pohledu rozvojovych zaméri a potiteb obce v souladu s platnym UP,
také vSak z pohledu zeméd¢€lského hospodaieni s pfihlédnutim k potfebam ochrany
a tvorby zivotniho prostfedi. Kladny vysledek - schvaleni nadvrhu Planu spole¢nych
zafizeni vefejnym zasedanim zastupitelstva obce - je nutnou podminkou
pokrac¢ovani procesu pozemkové upravy.

Obci schvaleny plan spoleénych zafizeni respektuje UP, ktery je ramcem, v némz
nasledné projektant pozemkové Upravy navrhuje nové uspofdddni pozemki
V obvodu pozemkové Gpravy.

Pozemkovy ufad dokonci spravni fizeni o schvéleni ndvrhu pozemkové Upravy
vydanim spravnich rozhodnuti. Na podkladé téchto rozhodnuti je do katastru
nemovitosti zapsan novy pravni stav pozemkové drzby. Zapisem do KN je proces
zpracovani navrhu pozemkové tupravy ukonéen. Nasleduje vytyCovani a stabilizace
novych hranic pozemk podle poZadavki vlastniki pozemki a vystavba spolecnych
zafizeni pozemkové upravy. Spoleéna zarizeni jsou projektové pripravovana
V souladu se stavebnim Fadem, stavebné povolovdna a po dokonceni vystavby
obvykle pfedavana do spravy a majetku obce.

Ukoncenim procesu pozemkové tpravy — jejim zapsanim do Kkatastru
nemovitosti — nabude pravni moci nové usporadani pozemki Vv nezastavéném
uzemi obce. Neni li pozemkova uprava (resp. PSZ) v dostatecném souladu
s platnym UP, je tieba po¥idit zménu UP.

V piipad€, ze navrh PSZ s ohledem na vlastnické vztahy, zméni (ne vyznamng)
skladebnou ¢ast USES, umisténi pristupové cesty, umisténi vodohospodaiskych
staveb a opatfeni apod., pii dodrzeni parametrii pro navrh téchto prvka a pfi
respektovani ptirodnich podminek, neni nutno vyvolat zménu UP pouze Vv ptipads,
ze pozadovana tprava je v souladu s platnym tGzemnim planem, resp. umoznuji to
stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (ve starSich
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dokumentech regulativy vizemniho rozvoje vyuziti a uspordddani uizemi). Pokud se
ale jedna o plochy, pro néz byl v rdmci potizeni uzemniho planu udélen souhlas
s odnétim ze zemé&dé&lského pudniho fondu (skladebné ¢asti USES, komunikace,
vodohospodaiska a protierozni opatfeni apod.) a uzemni plan byl zpracovan
digitalné nad Kkatastralni mapou tak, ze zamér Ize piesné lokalizovat
a identifikovat, je vhodnéjsi pofidit zménu izemniho planu.

V pripadé, Ze je tfeba pri zpracovavani pozemkovych uprav a jejich koordinaci
S izemnim planem vyuzZit odbornosti a sluZeb projektanta platného izemniho
planu, je nezbytné, aby prisluSna obec s timto projektantem uzavrela zakazku
0 poskytnuti jeho sluzeb v potiebném rozsahu.

5.2 V RESENEM UZEMI JSOU POZEMKOVE UPRAVY ZAPSANY
V KATASTRU NEMOVITOSTI A POTE DOCHAZI KE ZMENE,
PRIPADNE ZPRACOVANI NOVEHO UZEMNIHO PLANU

Obec ma k dispozici kompletni dokumentaci PU, tuto dokumentaci poskytne projektantovi
UP, ptipadné zprosttedkuje potizovateli UP kontakt na pozemkovy afad.

52.1 PORIZENi A ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

5.2.1.1 Partneri

obec,

pozemkovy ufad,

projektant pozemkovych uprav,
potizovatel UP,

projektant UP.

5.2.1.2 Podklady a misto jejich uloZeni

navrh pozemkové upravy (obecni tifad, pozemkovy trad).

5.2.1.3 Postup porizeni izemniho plianu

» Dopliujici pruizkumy a rozbory

Pofizovatel v sou¢innosti s obci a pozemkovym ufadem zajisti, aby projektantovi
UP byla poskytnuta dokumentace PU a dalsi poti‘ebné podklady dle konkrétni
situace.

Pii doplijicich priizkumech a rozborech projektant UP porovna zpracovany plian
spole¢nych zaiizeni schvalené a v KN zapsané PU se stavem jejich realizace
vcetné jejich funkénosti.

Projektant UP se dotaze uzivatelii zemé&délskych pozemkl, zastupcti obce a mistnich

znalct na piipadné dalsi, dosud nefeSené problémy Vv nezastavéném tizemi, zejména
mimo obvod pozemkovych uprav.
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» Zadani UP

V zadani UP bude obsaZena nutnost p¥evzit plan spole¢nych zafizeni. Zaméry PSZ
schvéalenych PU nebudou jiz zahrnuty mezi vefejn¢ prospésné stavby a verejné
prospésna opatieni. V zadani budou rovnéz zahrnuty dalSi pripadné pozadavky na
usporadani krajiny.

Porizovatel zaSle navrh zadani vSem dotéenym organim, mezi néz patii

rorw

i pozemkovy urad, sousednim obcim a krajskému tfadu a vyvési jej na Gfedni desce.

> Koncept UP

Vzhledem Kk tomu, Ze stavby a spole¢nad opatieni v nezastavéném uzemi jsou jiz
v ramci projednani PU v tizemi pevné fixovany zapisem do KN, K poZadovani
variant a tedy divodiim pro zpracovani konceptu UP by mélo dochézet jen
zcela vyjime¢né.

Projektant zapracuje navrh Planu spoleénych zaiizeni do konceptu tizemniho
planu. Stavby a opatieni z planu spolecnych zatfizeni, jez maji charakter vefejné
prospésnych staveb a vefejné prospeSnych opatifeni, prevezme do konceptu
a nebude se jimi dale zabyvat.

Pii zpracovani konceptu UP mohou byt navrzeny nové plochy nebo koridory,
které mohou vyvolat zpracovani nové PU (obvykle jednoduché).

Pofizovatel dba na fadné projednani zaméra v nezastavéném tizemi pii vefejném
projednani (pozve zastupce Pozemkového tuiadu).

» Néavrh UP

Projektant zpracuje navrh tzemniho planu v souladu s pozadavky schvaleného
zadani, pfipadné na zéklad¢ schvalenych pokynl pro zpracovéani navrhu tzemniho
planu. Dle konzultaci s pozemkovym ufadem, obci a piipadné i projektantem PU
pievezme PSZ PU, které by mély byt realizovany.

Projektant UP zapracuje PSZ do navrhu tizemniho planu. Stavby a opatieni
z planu spolecnych zafizeni, jez maji charakter vefejn¢ prospéSnych staveb
a vetejné prospésnych opatieni, pievezme do navrhu UP.

Projektant ulozi pofizeni regulaéniho planu nebo uzemni studie pro plochy
V nezastavéném uzemi, které je tieba fesit detailnéji a stanovi hlavni podminky pro
né¢ (napi. velkoplo$na komer¢ni investice, rekreacni zona nebo liniova stavba).
Zpracovani zadani pro tento regulacni plan nebo uzemni studii bude
konzultovano s prislusSnym odbornikem — specialistou.

Potizovatel organizuje spole¢né jednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi
a krajskym ufadem. U¢astnikem tohoto jednani je vZdy mimo jiné i pozemkovy
urad.

» Rizeni o uzemnim planu

Pofizovatel organizuje vefejné projednani UP, uéast zastupce pozemkového uradu
je Zadouci.

Na zakladé projednani zpracuje pofizovatel surCenym zastupitelem néavrh
rozhodnuti o némitkdch. Pokud je to nezbytné, zajisti upravu tzemniho planu.
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V pripadé nutnych zmén v nezastavéném tzemi je tieba je reSit s prisluSnymi
odborniky.

e Vpiipad¢ podstatné upravy navrhu UP, zejména v nezastavéném uzemi,
zorganizuje potizovatel opakované vefejné projednani, knémuz je p¥izvan
i zastupce pozemkového uradu.

V pripadé, Ze je pri zpracovavani uzemniho plinu a jeho koordinaci s navrhem
pozemkovych iprav ti‘eba vyuZit odbornosti a sluZeb projektanta zapsanych pozemkovych
uprav, je nezbytné, aby prislusna obec s timto projektantem uzaviela zakazku o poskytnuti
jeho sluzeb v potfebném rozsahu.

5.3 UZEMNI PLA,N NEBO JEHO ZMENA JSOU PORIZO\{ANY
A ZPRACOVAVANY SOUCASNE S POZEMKOVOU UPRAVOU

53.1 PORIZENI A ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

5.3.1.1 Partneri
e 0bec,
pozemkovy Urad,
projektant pozemkové tpravy,
potizovatel UP,
projektant UP.

5.3.1.2 Podklady a misto jejich uloZeni
e Uzemné analytické podklady (ulozeny u UUP),
e pracovni navrhy spole¢nych zatizeni, zpracované projektantem PU,
(u projektanta PU).

5.3.1.3 Podklady a misto jejich uloZeni

» Doplnujici prizkumy a rozbory

e Na zakladé vzajemné dohody tiradu izemniho plinovani a pozemkového tiradu
je sjednan a schvalen systém vzajemné spoluprace pii soubézné praci na obou
dokumentacich. Podnét k jedndni da tufad, ktery zjistil, Ze jiz bylo zahajeno
pofizovani druhého dokumentu (PU nebo UP).

e Doplnujici prizkumy a rozbory nezastavéného tzemi slouzi k upfesnéni stavajicich
izemn& analytickych podkladti (UAP) s potiebnymi dotazy na mistni znalce,
konzultace s odborniky — specialisty a doplnéni zjisténi nezbytnych pro stanoveni
dosavadniho funkéniho vyuZiti nezastavéného uzemi, stanoveni hlavnich problému
k feseni a ke zpracovani koncepce uspotradani krajiny.

e Projektanti UP a PU (poté, kdy jsou prostiednictvim poftizovatele UP
a pozemkového uiadu navzajem zkontaktovani) provadi prizkum koordinované
a zjiSténé jevy a problémy vzajemné Kkonzultuji na pravidelnych spole¢nych
pracovnich jednanich. Pozadavek pravidelnych spoleénych jednani a vzajemné
koordinace bude pokud mozno obsaZen jiz ve vyzvé na vybér projektantit UP a PU.
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e Ufad izemniho plinovani, pozemkovy uiad i obec poskytuje projektantim

k dopliiujicim prizkumim vSe poti‘ebné.
> Zadani UP

e Pofizovatel UP ve spoluprici s pozemkovym iifadem a obci zpracuje navrh
zadani UP véetné poZzadavki na uspoiadani Kkrajiny, vSech zaméra
a problému nezastavéného uzemi obce (dle piilohy ¢. 6 k vyhl. ¢. 500/2006 Sh.).
Je ucelné, aby pofizovatel UP sjednal konzultace projektanta PU a UP pfi tvorbé
zadani. Pozemkovy urad vyjadii své pozadavky na zadani z hlediska

pripravované pozemkové upravy. V zadani se uvede, bude-li zadouci zpracovat
varianty konceptu a jejich zaméteni.

e Pofizovatel UP za$le zpracované zadani vS§em dotenym organim, sousednim obcim
a krajskému ufadu a vyvési na ufedni desce.

> Koncept UP

e Projektant zpracuje koncept UP véetné koncepce uspoiadani krajiny, kterou
zpracuje Vv koordinaci se zpracovavanym Planem spoleénych zafizeni,
ve variantach.

e Varianty navrhu zhodnoti projektant PU vzhledem k p¥irodnim podminkam a
sloZitosti vlastnickych vztahu. Pofizovatel pii vybéru varianty zohledni feSeni
navrzené projektantem PU sohledem na znalost vlastnickych vztahii a na
podrobng;jsi terénni prizkum v PU.

e Pofizovatel dohodne koncepci uspofadani krajiny S pozemkovym ufadem.
Ke spole¢nému jednani a verejnému projednani zve zastupce pozemkového
uradu.

e Po¥izovatel UP v soudinnosti s pozemkovym tiiadem i s projektanty UP i PU na
zakladé vysledkii spoleéného jednani a verejného projednani zpracuje navrh
rozhodnuti o vybéru vysledné varianty feSeni v nezastavéném uzemi, ktera se
pak stane i soucasti Planu spole¢nych zarizeni. Tento navrh je soucasti navrhu
pokynii pro zpracovani navrhu tzemniho plinu. Pokyny pro zpracovani
navrhu izemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce.

Z dosavadni praxe vyplyva, Ze ke zpracovani konceptu dochazi zcela vyjimecné.

» Néavrh UP

e Projektant zpracuje navrh tizemniho planu v koordinaci s projektantem PU
(planu spole¢nych zatizeni). Pokud byl zpracovan koncept, vychazi pii zpracovani
navrhu ze spoleéné projednané varianty. Koncepci usporadani krajiny,
zpracované pokud mozno formou samostatného vykresu, navrhne v koordinaci
s projektantem PU tak, aby jej projektant PU mohl s ohledem na piirodni
podminky dale rozpracovat jake navrh Planu spoleénych zafizeni. Navrh bude
obsahovat vymezeni vefejné prospéSnych staveb (VPS) a veiejné prospésnych
opatieni (VPO), navrzenych v koordinaci s projektantem PU a zastupci obce.

e Uzemnim planem mtZe byt ulozeno po¥izeni regulaéniho plinu nebo tizemni
studie pro plochy v nezastavéném uzemi, které je tieba feSit detailnéji a stanovi

hlavni podminky pro né¢j. Zpracovani zadani pro tento regula¢ni plian nebo
uzemni studii bude konzultovano s projektantem PU, zasahuje-1i do obvodu PU.
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Takovy RP (nebo jeho &ast zasahujici do obvodu PU) muZe byt projednan jako
Plan spoleénych zaFizeni.

Poftizovatel zorganizuje spole¢né jednani s dotCenymi organy vcetné pozemkového
uradu, sousednimi obcemi a krajskym uradem.

Proces zpracovani a projednani navrhu PU bude zpravidla ¢asové a proceduralnd

naroénéjsi. UP by nemél byt, je-li to moZné, vydan d¥ive, neZ bude schvalen Plan
spole¢nych zarizeni.

Projektant dle potieby upravi navrh UP a takto upraveny navrh je piedkladan
vetejnosti.

» Rizeni o uzemnim planu

Potizovatel zorganizuje vefejné projednani UP, ulast projektanta PU a zastupce
pozemkového uradu je nezbytna.

V ptipadé podstatné tvpravy navrhu UP, zejména v nezastavéném uzemi,
zorganizuje pofizovatel opakované vefejné projednani za pritomnosti
pozemkového turadu a obou projektantii.

V pfipadé problému v nezastavéném uzemi je tieba jej FeSit v koordinaci
s projektantem PU a s prisluSnymi odborniky.

5.3.2 POSTUPV RAMCI PROVADENI POZEMKOVE UPRAVY

5321

5.3.2.2

5.3.2.3

Partneri

obec,

ufad tzemniho planovani,
pofizovatel izemniho planu,
projektant izemniho planu,
stavebni Urad,

pozemkovy Ufad,

projektant pozemkovych uprav,
zastupci sboru vlastniki,
katastralni urad,

vetejnost.

Podklady a misto jejich uloZeni

izemné analytické podklady (ulozeny u UUP),

doplijici prizkumy a rozbory provedené projektantem UP (jsou-li, ma je obec),
rozpracovany zemni plan (projektant, pfip. pofizovatel),

aktualni oborové dokumenty, (krajinné¢) studie a koncepce, (uloZzeny na ufadech
ORP, nékteré mohou byt na obci),

uzemni studie (jsou-li, ma je obec).

Vlastni postup provadéni pozemkové tpravy

Pozemkovy ufad vyrozumi katastralni Gifad, porizovatele izemniho planu, stavebni
ufad, orgdn ochrany ZPF, orgén ochrany pfirody, orgdn statni spravy lest a
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vodopravni tfad o skute¢nosti, Ze v katastralnim uzemi bude zpracovana pozemkova
uprava a pozada o stanoveni podminek k ochrané zajmu.

wrw

e Pozemkovy tfad oznami obci zahajeni fizeni o PU, obec (pop¥. obec s rozsifenou
pusobnosti) oznami Fizeni o PU projektantovi izemniho planu a zprostiedkuje
projektantovi PU kontakt na projektanta UP.

e Pozemkovy ufad svold jednani, na némZ bude, za p¥itomnosti projektanti PU
a UP, upresnén obvod pozemkové upravy a rovnéZ bude dohodnut systém
nasledné spoluprace.

e Projektant pozemkové upravy provede podrobny terénni prizkum a analyzu
nezastavéného uzemi, problémy v Uzemi zejména z oblasti vodohospodaiskych
a eroznich jevi konzultuje s mistnimi znalci, jakoz i s odborniky — specialisty.
Vhodnéd je pribéznd konzultace, ptipadné soubézné terénni prizkumy
s projektantem uzemniho plianu. Setkani a konzultace se sborem zastupci
vlastnikii, mistnimi znalci, se zastupci obce. Projektant pozemkové upravy spolu
s projektantem izemniho planu zpracuji navrh optimalniho feSeni nezastavéného
tizemi tak, aby mohl byt ndvrh planu spoleénych zatizeni PU nasledn& schvélen.
Veiejné prospésiné stavby a opatieni UP, které byly zatazeny do PSZ, projektant UP
zapracuje, ale nebude se jimi dale zabyvat.

e Pozemkovy urad zabezpeci projednani a schvaleni planu spoleénych zafizeni na
vefejném zasedani zastupitelstva, a to za ucasti projektanta UP.

5.4 UZEMNI PLAN JE PORIZEN S OHLEDEM NA MOZNOST
BUDOUCIHO ZPRACOVANI POZEMKOVE UPRAVY

Projektant izemniho planu pfi feSeni nezastavéného uzemi musi vymezovat plochy spadajici
svym charakterem do planu spole¢nych zafizeni PU. V ramci UP je tieba fesit napi.
zptistupnéni zeméde€lskych pozemkid a jejich ochranu ptfed erozi a povodnémi, propojeni
sousednich sidel, lesnich pozemku, vymezit a zpfistupnit plochy pro rekreaci a dal$i aspekty
komplexniho navrhu tzemi. Projektant UP ovsem nepracuje s tak podrobnymi podklady, jaké
ma k dispozici projektant PU (piesnéjsi informace o terénnich a piirodnich podminkach tizemi,
vlastnické vztahy). Navrh UP se opira o projednani s vefejnosti a dotéenymi obcemi, ucast
vlastnikii pozemkid neni pro poiizeni UP podminkou. Naopak PU se povinné projednavaji
predevdim s vlastniky feSenych pozemki. Projektant UP tedy p¥i navrhovani wcelovych
komunikaci, chybéjicich skladebnych &asti USES, protieroznich a protipovodiiovych
opatreni apod. vymezi ve vykresové ¢asti osu a kolem dostate¢né Sirokou plochu ¢i koridor,
nakolik to pfirozené hranice pro jejich umisténi umoziuji. Budou-li moci byt takto volnéji
vymezené zaméry v ramci UP projektanty PU respektovany, da se predpokladat, ze bude mozné
v mnoha budoucich pfipadech dosahnout souladu mezi platnym Gzemnim planem a navrhem
spolecnych zatizeni, aniZ by bylo nutno nasledné poridit zménu izemniho planu.

Vétsina uzemnich plant, zvlasté¢ zpracovanych jeste¢ dle zakona €. 50/1976 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisi, ptiliS nezohlediiovala skute¢nost, Ze
se budou nasledné potizovat pozemkové vipravy. Do konce roku 2015 je tieba, aby byly UP
upraveny a vydany, nebot’ dle § 188 stavebniho zdkona "uzemmné planovaci dokumentaci
sidelniho utvaru nebo zony, uzemni plan obce a regulacni plan schvalené pred 1. lednem 2007
Ize do 31. prosince 2015 podle tohoto zdkona upravit, v rozsahu provedené upravy projednat
a vydat, jinak pozbyvaji platnosti”. Pokud by se méla zahajovat pozemkova uprava v obci,
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ktera sice UP platny do roku 2015 ma4, je s ohledem na pozdé&jsi snadnéjsi koordinaci obou
dokumenti Zadouci ve smyslu § 188 stavebniho zidkona poridit poZadovanou tpravu
uzemniho planu v soucinnosti s pozemkovou tupravou dle kapitoly 5.3. této metodiky.

Budou-li pii procesu pofizovani UP uplatiovany zavéry predlozené metodické ptirucky, lze
predpokladat lepsi vzajemnou koordinaci obou procest.

Nasledujici text tedy navrhuje zptisob porizeni uzemniho planu, ktery zohledni budouci
zpracovani pozemkové tpravy.

54.1 PORIZENIi A ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

5.4.1.1 Partneri

54.1.2

obec,

pozemkovy urad,

potizovatel UP,

projektant UP,

specialisté — autorizovani projektanti vodohospodaiskych staveb, autorizovani
krajinaf$ti architekti, autorizovani krajinni inzenyfi, autorizovani projektanti USES
a dalsi.

Podklady a misto jejich uloZeni

izemng analytické podklady (UUP),

podklady o rozpracovanych nebo ukoncenych pozemkovych tpravach
v sousednich k.. s ohledem na navaznost liniovych staveb, skladebnych ¢asti
USES apod. (pozemkovy tfad),

uzemni studie (jsou-li, ma je obec).

Doplitujici prizkumy a rozbory

Dopliujici prazkumy a rozbory nezastavéného uzemi slouzi k upfesnéni stavajicich
uzemng¢ analytickych podkladti (UAP) s cilem:

zjisténi aktuilniho stavu a funk¢niho vyuziti nezastavéného uzemi (krajiny)
véetné jeho daldich hodnot a specifik nepostizenych v UAP, které je tieba
nasledné respektovat pii procesu pozemkovych uprav,

stanoveni hlavnich problémi k feSeni a ke zpracovani Koncepce usporadani
krajiny jako podkladu pro PSZ pozemkové upravy,

doplnéni informaci nezbytnych pro vymezeni potieby verejné prospésnych
staveb a verejné prospéSnych opatieni v krajiné.

Projektant se pii doplnujicich prizkumech a rozborech s ohledem na budouci pofizeni
pozemkové tpravy a zejména na zpracovani PSZ zamé&ii zvlasté na:

¢lenitost terénu ve vztahu ke zpiisobu a intenzité vyuziti pidniho fondu,

oveéfeni stavu a funkénosti nadzemnich objekti technické infrastruktury
v terénu (VVN, regula¢ni stanice plynovodl, vodojemy, zdvlahova a odvodinovaci
sit’ v€etné objektd atd.),

miru ohroZeni pozemku vodni a vétrnou erozi; zejména délku a sklon svahu,
piipadné délku pozemku ve sméru pievladajicich vétrl, véetné existence stavajiciho
systému opatfeni pied povodnémi,
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e existenci prirozenych a tradi¢nich zabran pisobicich preruseni povrchového
odtoku vody — meze, remizky, cesty s protieroznim vedenim, apod. a moZnosti
jejich rozsireni,

e stav a rozsah sité polnich a lesnich cest z hlediska zatizeni a mozného vyuziti
V mistni zeméd¢€lské doprave, protierozni ochrané, turistice a cykloturistice, Srovnani
soucasného stavu tizemi S jeho historickymi mapami s ohledem na moZné potieby
uprav a rozsireni sité cest,

e stav a potieby doplnéni kostry ekologické stability a skladebnych ¢asti vSech
kategorii USES,

o dulezité orientacni body a rozcesti, mista rozhledi a vyznamnych udalosti,
prameny a studanky i dalsi, jakkoliv zajimava mista véetné podminek pro jejich
zachovani a pripadné upravy,

o veskerd zvlasté chranéna vzemi, registrované vyznamné Kkrajinné prvky a dalsi
biologicky, geologicky i krajinafsky zajimavé lokality, hodnotné a pamatné stromy,
vcetné podminek jejich udrzby,

e architektonicky, historicky, umélecky i1 ndrodopisné zajimavé lokality, drobné
zejména sakralni a technické historické stavby a dalsi objekty turistického zajmu,
vcetné moznosti a podminek jejich udrzby,

e vodni toky - charakter koryta a biehového porostu — potiebu udrzby
a revitalizace,

e stav rybnikd a vodnich nadrzi, jejich vhodnost pro rekreaci a dalsi perspektivni
lokality pro jejich vystavbu,

e stavajici rekreacni lokality, zahradkové a chatové osady, podminky jejich rozvoje
¢i omezeni,

e mista slouZici a vhodna jako taboriSté a sportovisté,

e vhodné lokality a objekty pro agroturistiku a venkovskou turistiku.

Je vhodné se obratit s dotazy na existenci, stav, vyznam a funk¢énost jmenovanych
objektl a jevll, na mistni znalce, (starosta, zastupitelé, kronikaf, pamétnici) a ndsledné
na odborniky na pFislusnych odbornych institucich (Spravy povodi, Lesy CR,
zemédé€lské hospodarici subjekty, Zemédélskou vodohospodaiskou spravu, Néarodni
pamatkovy Ustav atd.).

Projektant je soucasné povinen v souinnosti s pofizovatelem si zajistit veSkeré
dostupné tidaje o pripadnych pfipravovanych pozemkovych upravach v obci.

Zadani UP

e Pofizovatel zpracuje navrh zadani UP, véetné poZadavki na uspoiadani krajiny
(nasledné na PSZ), vSech zaméri a problémi nezastavéného uzemi obce
(podle prilohy ¢. 6 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.).

S ohledem na pozdéjsi koordinaci UP s pozemkovou tpravou se zadani zaméii

zejména na:

e provéreni funkcénosti a kvality sité ucelovych komunikaci s moznosti jejiho
rozsifeni s ohledem na vyuZiti pro zemédélstvi a lesnictvi, cyklistiku 1 p&$i turistiku,

e respektovani prirodnich a kulturnich hodnot uzemi a vytvofeni podminek pro
jejich ochranu a rozvoj,

e posilovani ekologické stability izemi a ochrany pftirody,

e posilovani podilu funkéni krajinné zelené a trvalych travnich porosti (v plochach
orné pudy podél tokt a v plochach pro navrzeny USES),
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vymezeni ploch pro USES v souladu s UAP,

respektovani registrovanych i neregistrovanych vyznamnych krajinnych prvki
(VKP) v souladu s UAP,

vytvofeni podminek pro zlepSeni estetické hodnoty zemédélsky vyuzivané c¢asti
krajiny,

zabezpeceni ochrany pred povodnémi pfi respektovani ptfirozeného charakteru
tokli a vodnich ploch, vymezeni moznosti jejich piipadné revitalizace,

obnovu a revitalizaci, pripadné vystavbu novych viceucelovych vodnich ploch
a moznosti jejich vyuziti pro rekreaci,

posouzeni a navrh reSeni pro sniZeni rizika vodni a vétrné eroze, posouzeni
piipadné lokalizace zachytnych technickych a biotechnickych prvkl pro snizeni
povrchového odtoku (meze, prilehy, poldry) a vysadby zelené charakteru vétrolamu
V ramci rozsahlych honl orné pidy,

podporu zvySovani podilu ovocnych di‘evin, tam, kde je moZné jejich oSetfovani
v zahradach a v zdhumencich, tvofici pfechod zastavby do krajiny,

provéieni ploch pro zmény kultur (zatravnéni, zalesnéni),

provéreni potieby a vhodnosti umisténi zarizeni na vyrobu elektrické energie
Z obnovitelnych zdroji, predevS§im z vétrnych a fotovoltaickych elektraren
s ohledem na ochranu krajinného rdzu a dalsi aspekty.

Potfizovatel zaSle navrh zaddni vSem dotéenym organim, mezi néZ patii i
pozemkovy urad, sousednim obcim a krajskému uradu a vyvési na tfedni desce.

> Koncept UP

Projektant zpracuje koncept UP s variantnim navrhem veiejné prosp&nych
staveb a veiejné prospésnych opati‘eni. Navrh bude zpracovan na takové urovni
podrobnosti, aby jej projektant PU mohl s ohledem na vlastnické a p¥irodni
podminky upresiovat a nebylo pokud moZno nutné zpracovavat zménu
uzemniho planu.

Koncept UP musi byt Fadné projednian vcéetné verejné prospéSnych staveb
a verejné prospéSnych opatieni v nezastavéném uzemi pii vefejném
projednani. Porizovatel pozve zastupce pozemkového uradu.

Z. dosavadni praxe vyplyva, Ze ke zpracovani konceptu dochazi zcela vyjimecné.

> Navrh UP

Projektant zpracuje navrh uzemniho planu dle platné legislativy véetné Koncepce
usporadani krajiny dle odst. 1 bodu e) prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a dle
zadani S ohledem na budouci zpracovani pozemkovych uprav v obci.
Je doporuceno zpracovat samostatny vykres koncepce usporadani krajiny, jako
koncepéni vychodisko pro ¢innosti v nezastavéném uzemi, které pro prehlednost
a srozumitelnost neni Ucelné zobrazovat v hlavnim vykrese a jako podklad pro
podrobngjsi zpracovani tzemi v ramci pozemkové upravy. Jeho vyznam spociva
v zachyceni celého spravniho vizemi obce (zatimco PU fesi jen izemi v obvodu
pozemkové upravy).

Zaméry koncepce uspoiadani krajiny v nezastavéném uzemi budou formulovany
a zakresleny tak, aby v ramci PU bylo umoZnéno upfesnéni jejich parametra
i lokalizace a nebylo pokud mozZno nutné zpracovavat zménu UP.
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Uzemnim planem mutiZze byt uloZeno potizeni regulaéniho plinu nebo vizemni
studie pro plochy v nezastavéném uzemi, které je ti‘eba FeSit specifi¢téji nebo
detailnéji a stanovi pro néj hlavni podminky. Zpracovani zadani pro tento
regulacni plan nebo tzemni studii bude konzultovéano s ptisluSnym odbornikem —
autorizovanym projektantem pozemkovych tprav.

Pokud se to jevi jako nezbytné, projektant stanovi poiadi zmén v uzemi (etapizaci)
zejména Sohledem na zachovani obytnych, hospodariskych, prirodnich,
rekreacnich i estetickych hodnot nezastavéného tizemi a na jeho protierozni a
protipovodiiovou ochranu.

Pofizovatel organizuje spolecné jednani s dotCenymi organy, sousednimi obcemi a
krajskym ufadem. Utastnikem tohoto jednani je vidy i pozemkovy iiad.
Spole¢né jednani ma velky vyznam, nebot’ vétSina pripadnych stieti a rozporu
se otevie a vyreSi pravé zde.

Dle vysledkii projednani projektant upravi navrh UP a takto upraveny navrh se
predklada k vefejnému projednani. V pripadé, Ze se jedna o specificky problém
V izemi, je pFizvan dle potieby Vv soucinnosti s porizovatelem i projektant —
prisludny specialista, ktery by mél byt &lenem zpracovatelského tymu UP.

» Rizeni 0 uzemnim planu

Potizovatel zorganizuje vefejné projednani UP, tulast zastupce pozemkového
uradu je Zadouci. Verejnost bude informovana, Ze charakter a lokalizace
verejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatieni v nezastavéném
uzemi muZe doznat v ramci zpracovani navrhu pozemkové tipravy upiesnéni.

V ptipadé podstatné tvpravy navrhu UP, zejména v nezastavéném uzemi,
zorganizuje potfizovatel opakované vetfejné projednani.

Je-li na zaklad€ projednani nutné navrh pfepracovat, zpracuje potizovatel s ur€enym
zastupitelem pokyny pro zpracovani navrhu a predlozi je ke schvaleni zastupitelstvu
obce. V pripadé problému v nezastavéném uzemi je tieba jej FeSit s prislusSnymi
odborniky.
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6 ZAVER

Uzemni plany a pozemkové tpravy jsou propracované svébytné dokumenty se zasadnim vlivem
na charakter tzemi naseho statu. Kazdy z nich je ve svém pusobeni nenahraditelny, soucasné je
vsak dostatek prostoru, kde se oba dokumenty prolinaji a je nezbytné jim vymezit jejich
specifické role a ptisobnost. O nutnou vzajemnou procesni koordinaci obou nastroji a urceni
jejich pravidel se pokousi tato ptirucka.

Ptiru¢ka byla vytvofena a oponovana odborniky se znalosti pofizovani a projektovani obou
nastrojii, ma slouzit tedy jako urcité voditko. Je vSak ziejmé, ze v praxi vzdy nastanou specifické
piipady, které pii nejlepsi vili nelze vtésnat do navodu a kdy bude nutno uvazovat a postupovat
individualné.

Dale je jiz jen na vazenych c¢tenafich, jimz je pfirucka urcena, jak ji pfijmou, co v ni naleznou a
co jim bude chybét. Kolektiv autord ptirucky bude vdécny za vSechny konstruktivni pfipominky,
které povedou k jejimu Zadoucimu zdokonaleni a tak vSestrannéjSimu pouziti.

Svodny pruleh, Starovice, okr. Breclav
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7 POUZITE ZKRATKY

BPEJ
CR
DKM
DO
EN
EU
JPU
k. 0.
KN
KPU
KPzP
LHP
LPIS
M-USES
MZe
MZP
NR-USES
ObPU
ORP
oUP
PF CR
PK
PSZ
PU
PUR
R-USES
RP
RSD
SLT
SPI
SR
Sz
UAP
UpP
UPD
UPP
UPU
USES
USO UPU
UuP
UUR
VKP
VPO
VPS

VUMOP, v.v.i.

VVN
ZABAGED
ZoPU

ZPF

ZUR
ZVHS

7P

bonitovana piidné ekologicka jednotka
Ceska republika

digitalni katastralni mapa

dotceny organ

evidence nemovitosti

Evropska unie

jednoduchd pozemkova tiprava
katastralni izemi

katastr nemovitosti

komplexni pozemkova Gprava
komplexni priizkum zemédélskych piad
lesni hospodaiské plany

geograficky informacni systém pro evidenci vyuziti zemédelské pudy

mistni izemni systém ekologické stability
Ministerstvo zemédélstvi

Ministerstvo zivotniho prostiedi
nadregionalni izemni systém ekologické stability
obvod pozemkové Gpravy

obec s rozsifenou puisobnosti

organ tizemniho planovani

Pozemkovy fond CR

pozemkovy katastr

plan spolecnych zatizeni

pozemkova tprava, pozemkovy trad

politika izemniho rozvoje

regionalni izemni systém ekologické stability
regulacni plan

feditelstvi silnic a dalnic

stupen lesnich typt

soubor popisnych informaci

spravni fad

stavebni zakon

uzemne¢ analytické podklady

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemne¢ planovaci podklady

Usttedni pozemkovy tiad

uzemni systém ekologické stability

Uzemni samostatné oddéleni Ustiedniho pozemkového tfadu
ufad uzemniho planovani

Ustav tzemniho rozvoje

vyznamny krajinny prvek

vetejne prospesné opatieni

vetejne prospesna stavba

Vyzkumny tstav melioraci a ochrany pady, v.v.i.
velmi vysoké napéti

zakladni baze geografickych dat

zakon o pozemkovych Upravach

zemedélsky ptdni fond

zasady izemniho rozvoje

Zemédé€lska vodohospodarska sprava

zivotni prostiedi

26



10.

11.

12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.

19.

20.

LITERATURA

CULEK, Martin. Biogeografické ¢lenéni CR. Praha : vyd. ENIGMA, s.r.0., 1996. 347
s. ISBN 80-85368-80-3.

FORMAN, Richard; GODRON, Michel. Krajinna ekologie. 1. vyd. Praha : Academia
nakl. AV CR, 1993. 583 s. ISBN 80-200-0464-5.

HAJEK, T.; BUKACOVA, 1. PFibéh drobnych pamdtek (od nezdjmu az po fascinaci),
Studio JB, Lomnice nad Popelkou, 2001.

JANECEK, M. a kol. Ochrana zemédélské piidy pried erozi. 2. vyd. Praha : vyd. ISV
nakladatelstvi, 2005. 195 s. ISBN 80-86642-38-0.

KNOPP, A. a kol. Stavby a krajina maji sviyj 7ad, Ediéni fada Vesnice, Ustav uzemniho
rozvoje, Brno, 1994.

KOCOURKOVA, J. Prirodni prostredi vesnice, Edi¢ni fada Vesnice, Ustav izemniho
rozvoje, Brno, 1995.

KOCOURKOVA, J. Historické a estetické aspekty navrhovani liniové zelené v krajiné.

In Sbornik pfednések ze seminafe Obnova liniové zelené v krajiné. Brno : MZLU, 2000, s.

10-15. ISBN 80-7157-438-4.

KOLEKTIV AUTORU: Téma pro 21. stoleti — Kulturni krajina, aneb pro¢ ji chranit?,
Ministerstvo zivotniho prostiedi, Praha, 2000.

KOLEKTIV: Evropska umluva o krajiné a ditvodova zprdva, Rada Evropy, Florencie
20. X. 2000.

KOLEKTIV: Péce o krajinny raz, cile a metody, Sbornik prednasek a diskusnich ptispévkia

z kolokvia konaného 17. a 18. tinora 1999 na Fakulté architektury v Praze, Vydavatelstvi

~

CVUT, Praha, 1999.

KOLEKTIV: Venkovskeé sidlo a krajina v izemnim planovani, Na pomoc porizovateliim
a zpracovateliim uzemnich planu a urbanistickych studii, Spole¢nost pro izemni
planovani, urbanismus a Zivotni prosttedi, Praha, 1999.

KOLEKTIV: Zdsady a pravidla vizemniho planovani, dil 1 =5, VUVA Brno, 1982 — 1984.
KVET, R. Duse krajiny — Staré stezky v proméndch vékii, Academia Praha, 2003.

KYSELKA, |. Vyznam drobnych krajinnych prvkii, zkusenosti s jejich obnovou u nds i
V zahranici, Sbornik konference ,,Tvar nasi zemé®, Prihonice 2001.

LOW, J.;: MICHAL, |. Krajinny rdz. Lesnickd prdce, Kostelec nad Cernymi lesy, 2003.
MEZERA, A. a kol. Tvorba a ochrana krajiny. SZN, Praha, 1979.

Mezera, J., Dumbrovsky, M., Sttitecky, L. Metodicky navrh pro vypracovani navrhu
pozemkovych uprav. CMKPU : Brno. 2004. 186 s.

MICHAL, lgor. Ekologickd stabilita. 2. roz§. vyd. Brno : vyd. Veronica, 1994. 275 s.
ISBN 80-85368-22-6.

PODHRAZSKA, J. - DUFKOVA, J. Protierozni ochrana piidy. 1. vyd. Brmo : vyd.
Mendelova zemédé€lska a lesnicka univerzita v Brn¢, 2005. 99 s. ISBN 80-7157-856-8.

ROZEHNALOVA, E. a I§0|.: Nové stavby pro venkov. Edi¢ni fada Vesnice, svazek 8, 2.
vydani (aktualizované), Ustav tizemniho rozvoje, Brno 2008, ISBN 978-80-903928-6-1

27



21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.
29.

RUZICKA, M. Krajinoekologické planovanie — LANDEP I. (Systémovy princip v Krajinnej
ekologii). Biosféra, Nitra, 2000.

RUZICKA, M.; RUZICKOVA, H.; ZIGRAL F. Krajinné slozky, prvky a struktiira
Vv biologickom planovani krajiny. Quastiones Geobiologicae, 1978, ¢. 23, s. 7 — 63.

RIHA, J. K. Zemé krdasnd. A. Dédourek, Trebechovice pod Orebem, 1948.
SKLENICKA, P. Ziklady krajinného planovdni. Nadézda Skleni¢kova, Praha, 2003.

STEJSKALOVA, D. Funkcné-estetické hodnocent krajiny. In Acta Universitatis
Agriculturae et Silviculturae Mendelianae Brunensis. Brno : ACTA MZLU, 2007, s. 155 —
164. ISSN 1211 — 8516.

STEISKALOVA, D. Metodika krajinného planu. Brmo : VUMOP, v.v.i., 2008, 85 s. a CD-
ROM. ISBN 978-80-904027-0-6.

ZEZULOVA, S. Moznosti financovani realizace prvkiit USES a jejich ndsledné péce.
Sbornik ze seminate ,,USES — zelena patef krajiny*, Lesnicka prace, s.r.o., 2009.

ZAK, L. Obytnd krajina, Academia Praha, 1947.
ZIGRAL F. Krajina a jej vyuzivanie. 1. vyd. Brno : vyd. UJEP, 1983. 131 s.

Pro ptirucku byly dale vyuzity:

publikace Limity vyuZiti iizemi, zvefejnéna na internetovych strankach Ustavu tizemniho
rozvoje na adrese http://www.uur.cz/default.asp?id=2591

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, zvefejnéna na internetu:
http://www.mmr.cz/getdoc/490349d8-0a90-43ea-8354-9ed1e677c08e/Politika-uzemniho-
rozvoje-Ceske-republiky

metodicka ptirucka Obec a izemni planovani, zvefejnéna na internetovych strankach
Ustavu tizemniho rozvoje na adrese http://www.uur.cz/default.asp?1D=2826

metodicka pfirucka Ob¢an a uzemni planovani, zvefejnénd na internetovych strankach
Ustavu uzemniho rozvoje na adrese http://www.uur.cz/default.asp?ID=3201

modelovy ptiklad s komentdfem Zadani izemniho planu Horni Dolnice, zvetejnény na
internetovych strankach Ustavu tizemniho rozvoje na adrese
http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/ZadaniUP/ZadaniUP_200

90120.pdf

publikace Dotéené organy v procesu uzemniho planovani, zvefejnéna na internetovych
strankach Ustavu uzemniho rozvoje na adrese http://www.uur.cz/default.asp?1D=2588

28


http://www.uur.cz/default.asp?ID=2591
http://www.mmr.cz/getdoc/490349d8-0a90-43ea-8354-9ed1e677c08e/Politika-uzemniho-rozvoje-Ceske-republiky
http://www.mmr.cz/getdoc/490349d8-0a90-43ea-8354-9ed1e677c08e/Politika-uzemniho-rozvoje-Ceske-republiky
http://www.uur.cz/default.asp?ID=2826
http://www.uur.cz/default.asp?ID=3201
http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/ZadaniUP/ZadaniUP_20090120.pdf
http://www.uur.cz/images/konzultacnistredisko/MetodickeNavody/ZadaniUP/ZadaniUP_20090120.pdf
http://www.uur.cz/default.asp?ID=2588

9

PRAVNI PREDPISY

Zakon ¢. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Vyhléska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné¢ planovaci ¢innosti.

Vyhléska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni vyhlasky
¢.269/2009 Sb.

Vyhléska ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gpraveé tzemniho fizeni, vetejnopravni smlouvy
a uzemniho opatieni.

Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé
(zadkon o vyvlastnéni).

Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon €. 229/1991 Sb., o Gpravée vlastnickych vztaht k pid€ a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych uradech, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Zakon ¢. 137/2006 Sh., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjSich predpist.

Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zikon), ve znéni
pozd¢jsich predpisii.

Zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych prav k nemovitostem, ve znéni
pozd¢jsich predpisi.

Zékon ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a 0 zméné a doplnéni n¢kterych zakont
souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpist.

Zakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpis.

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisti.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist.
Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakont (lesni zékon),
ve znéni pozd¢jsich predpist.

Zéakon ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpisti.

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Zakon ¢. 254/2001 Shb., o vodach (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist.

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptredpisa.

Vyhlaska ¢. 545/2002 Sb., o postupu pii provadéni pozemkovych uprav a nalezitostech
navrhu pozemkovych tprav, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Vyhlaska €. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych ptdné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, ve znéni pozdéjsich
piedpisi.

Platna vyhléaska, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.
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10 PRILOHY

| PRILOHA
UZEMNI PLANOVANI

1.1 CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni planovani je trvald, soustavnd a komplexni &innost organii Gizemniho planovani
a stavebnich ufadd, zaméfena na napliovani cilti a tkolli uzemniho planovani, za pouziti jeho
zékladnich néstrojl, kterymi jsou zejména uzemné planovaci podklady, politika zemniho
rozvoje a uzemn¢ planovaci dokumentace. Uvedené néstroje izemniho planovani maji rozdilnou
miru pravni zdvaznosti, postup potfizeni i zplisob spoluti€asti spravnich orgdnt a ob¢anii na jejich
vytvareni.

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj. pro soulad
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost obyvatel v uzemi.
Uzemni planovéani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na
ochranu krajiny dba mimo jiné na hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi. Uzemni planovani
usiluje o dosazeni souladu vetejnych a soukromych zajmad.

Ukolem tzemniho planovani je zjidtovat a posuzovat stav tizemi, stanovovat koncepci jeho
rozvoje, proveéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, stanovit pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspofaddni Uzemi, zejména na umisténi, uspofaddni a feSeni staveb, stanovit
podminky pro obnovu arozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni, usilovat o zmirnéni
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof, provérovat hospodarné vynakladani prostiedki z
vetejnych rozpocta.

Uzemni planovani fesi vyuZiti izemi a zasady jeho uspoFadani.

Uzemni planovani uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje
ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych pozemka.

Jednim z nezbytnych podkladi uzemniho planovani jsou pozemkové Upravy (§ 2 zdkona
¢. 139/2002 Sh.).

1.2 NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

Nastroje izemniho pldnovani jsou zejména:

e Tlizemné planovaci podklady (UAP, Gizemni studie),
které popisuji a hodnoti stav a vyvoj tizemi,

e politika izemniho rozvoje,
ktera urcuje pozadavky na konkretizaci ukol izemniho planovani v republikovych,
piihrani¢nich a mezindrodnich souvislostech,

e TGizemné planovaci dokumentace (ZUR, UP, RP),
ktera ptredevsim stanovuje koncepci rozvoje tzemi.
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Proces pofizovani uzemné planovacich podkladi, politiky uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentace je upraven zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jSich piedpisii. Obsahové nalezitosti téchto dokumenti jsou
dany wvyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ouzemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti.

1.2.1 Uzemné planovaci podklady (UPP)

Uzemné planovaci podklady tvoii:

e Uzemng¢ analytické podklady,
e Uzemni studie.

Uzemné analytické podklady (UAP)
(§ 26 — § 29 stavebniho zdkona),(Vyhldska ¢. 500/2006 Sb.)

Uzemn¢ analytické podklady jsou od roku 2007 novym nastrojem tzemniho planovani, uréenym
ke zjiSténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje iizemi s ohledem na udrzitelnost izemniho rozvoje.

Uzemné analytické podklady slouzi zejména jako podklad pro:

e pofizovani izemné planovaci dokumentace, jejich zmén a aktualizaci,

e rozhodovani stavebnich ufadl v uzemich obci, které nemaji platny izemni plan.
Uzemné analytické podklady jsou povinné pofizovany a priib&zné aktualizovany pro celé tizemi
Ceské republiky, a to ve dvoji podrobnosti: pro spravni obvody obci s rozsiienou piisobnosti
(UAP obci) a pro tizemi kraji.
Uzemné analytické podklady obci potizuji a trvale aktualizuji uFady izemniho plinovani nad
Kkatastralni mapou. Uzemné analytické podklady obci jsou K dispozici na ufadech tizemniho
planovani a jsou téZ povinné zvefejnény na internetu. Uzemné analytické podklady obci mohou
poslouzit jako vyznamny podklad pfi pofizovani pozemkovych Uprav, zejména tam, kde obec
nema platny uzemni plan.

Uzemné¢ analytické podklady pofizované ufadem Gizemniho pldnovéani obsahuyji:
e podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi,
zahrnuji Gdaje o Gzemi vyplyvajici z prizkumi Gzemi a dal§i dostupné informace napf.
statistické tidaje. Udaje o uzemi obsahuji textovou ¢ast a grafickou cast,
e rozbor udrzitelného rozvoje tzemi zahrnujici:

o zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi s uvedenim jeho silnych a slabych
stranek, ptileZitosti a hrozeb,

o urceni problémt k feSeni v izemné planovacich dokumentacich.

Graficka cast uizemn¢ analytickych podklada obsahuje nasledujici vykresy:

vykres hodnot Gizemi,

vykres limit vyuZiti Gzemi,

vykres zamérl na provedeni zmén v iizemi,
problémovy vykres.
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Pfedmétem tUzemné analytickych podkladii jsou mimo jiné limity vyuZziti wdzemi
(s 26 stavebniho zdakona). Limity vyuziti uzemi se ve stavebnim zakoné rozumi omezeni zmén
viuzemi z davodu ochrany vefejnych zajmul, vyplyvajicich z pravnich predpisi nebo
stanovenych na zaklad¢ zvlastnich pravnich ptedpisti nebo vyplyvajicich z vlastnosti uzemi.

Potieba omezit vyuziti izemi vznika z celé fady vetejnych zajmu, které jsou upraveny zvlastnimi
pravnimi predpisy. Jde napt. o ochranu vefejného zdravi, ptirody, zemédélského pidniho fondu,
lesti, nerostného bohatstvi, vod, ovzdusi, pamatek. Limity vyuziti izemi plynou také z pravnich
predpisti o pozemnich komunikacich, drahéch, letectvi, telekomunikacich, energetice, nakladani
s odpady, pozarni ochran¢ apod., nebo z vlastnosti izemi jako je napft. svazitost, poddolovani,
nachylnost pozemki k erozi aj.

Limity vyuziti tzemi jsou napi. vedeni technické a dopravni infrastruktury a jejich ochranna
pasma, chranénd tzemi, vodohospodarské stavby a zafizeni, téz zdméry na vyuziti izemi ¢i jiné
faktory ovliviiujici vyuzitelnost Gizemi.

Pro orientaci v prislusnych pravnich predpisech a zjisténi limitii z nich vyplyvajicich je urcena
publikace Limity vyuZiti izemi, zverejnénd na internetové adrese
http://www.uur.cz/default.asp?ID=2591

Prirucka je dvakrat rocné aktualizovana formou dodatki, a to v navaznosti na zmeny legislativy.

Uzemni studie
(s 30 stavebniho zakona)

Uzemni studie mize v piipadd potieby ovéfit moznosti a podminky zmén v uréitém uzemi.
Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje varianty feSeni vybranych problémii nebo
funkc¢nich systém, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a usporadani
feSené¢ho uzemi nebo jeho Casti.

Uzemni studie mize slouzit jako podklad k pofizovani uzemné planovaci dokumentace, jejich
zmén a pro rozhodovani v izemi.

1.2.2 Politika izemniho rozvoje (PUR)
(s 31 —§ 35 stavebniho zakona)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky koordinuje dlouhodoby izemni rozvoj éeského statu.
Politiku izemniho rozvoje schvaluje Vlada CR.

Politika izemniho rozvoje stanovuje mj. republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi, které se tykaji mezi jinym téz hospodarného vyuzivani Gizemi, ochrany
krajinného razu, zlepSeni prostupnosti krajiny, hospodaieni s deStovymi vodami za ucelem zvySeni
retencnich schopnosti krajiny, ochrany obyvatelstva pted ni¢ivymi U€inky ptirodnich katastrof aj.

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky je zveiejnéna na internetové adrese Ministerstva pro
mistni rozvoj http://www.mmr.cz/getdoc/490349d8-0a90-43ea-8354-9ed1e677c08e/Politika-
uzemniho-rozvoje-Ceske-republiky
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1.2.3 Uzemné planovaci dokumentace (UPD)
(s 36 — § 57 stavebniho zdakona)

Uzemn¢ planovaci dokumentaci tvofi:

e zasady tizemniho rozvoje (ZUR),
e TGzemni plan (UP),
e regulacni plan (RP).

Zasady uzemniho rozvoje stanovi zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani
uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich
vyuziti. Zasady zemniho rozvoje mohou vymezit plochy a koridory izemnich rezerv, jejichz
dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpiisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil
provérované moznosti budouciho vyuziti izemi.

Zasady uzemniho rozvoje pofizuji krajské ufady, vydéava je zastupitelstvo piislusného kraje
formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu. Prvni zdsady tizemniho rozvoje musi byt
vydany do 31. 12. 2011.

Zasady uzemniho rozvoje jsou zdvazné pro pofizovani tizemnich pland a regula¢nich pland
a pro rozhodovani v uzemi.

Zasady uzemniho rozvoje musi byt respektovany pii zpracovavani pozemkovych uprav.
Vazbu zajistuje Ustfedni pozemkovy ufad v dohod¢ s krajskym wfadem (§ 22 zdkona
¢. 139/2002 Sh.).

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspotradani (urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury. Uzemni plan vymezi zastavéné tzemi, zastavitelné plochy a plochy
piestavby, vefejné prospé$né stavby, vefejné prospésna opatieni a plochy a koridory pro uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti ploch a koridori.

4

Uzemni plan se pofizuje pro celé¢ uzemi obce nad mapovym podkladem v méftitku katastralni
mapy. Uzemni plan obsahuje samostatny vykres vefejné prospéSnych staveb, vetejné
prospésnych opatfeni a asanaci.

Uzemni plan se pofizuje v souladu se zdsadami izemniho rozvoje kraje a je zavazny pro potizeni
regulacniho planu a pro rozhodovéani v uzemi. Uzemni plan muze ve vybranych plochach
a koridorech uloZit provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii nebo regulacnim planem.

Pofizeni tzemniho planu neni ze zdkona povinné, o pofizeni uzemniho planu rozhoduje
zastupitelstvo obce. Pofizovatelskou cinnost vykonavéd zpravidla ufad uzemniho planovani
(obecni tufad obce s rozsifenou pusobnost]). Uzemni plan vydava zastupitelstvo obce
V samostatné pusobnosti, a to formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu. Neni-li
vydan Gizemni plan, mtze si obec nechat vymezit zastavéné tizemi (viz kap. 1.3).

Poskytovani prostfedkil z vefejnych rozpocti podle zvlaStnich pravnich pfedpisit na provedeni
zmén v Uzemi musi byt v souladu s vydanym tzemnim planem.

Regulacni plan v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemki, pro umisténi
a prostorové uspoiadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru tzemi a pro vytvareni
pfiznivého Zivotniho prostfedi. Regulacni plan vzdy stanovi podminky pro uspofaddni staveb
vefejné infrastruktury a vymezi vefejné prospésné stavby nebo vetejné prospéSna opatieni.
Regulacni plan nahrazuje v feSené plose ve schvaleném rozsahu izemni rozhodnuti a je zavazny
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pro rozhodovani v uzemi. Regula¢ni plan vSak nenahrazuje uzemni rozhodnuti v nezastavéném
uzemi.

Regulac¢ni plan se zpracovava zpravidla pro zvlasté stavebné exponovana uzemi, a to v méfitku
1: 1000, poptipadée 1 : 500.

Regula¢ni plan mtize nahradit plan spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych tuprav podle
zékona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zédkona
€. 229/1991 Sb., o Gprave vlastnickych vztaht k ptid¢€ a jinému zeméd€lskému majetku, ve znéni
pozd¢jsich predpisii.

O potizeni regulacniho planu rozhoduje zastupitelstvo ptislusné obce, pofizovatelskou ¢innost
vykonavéa zpravidla ufad tzemniho planovéani (obecni ufad obce s rozsifenou plsobnosti).
Regula¢ni plan vydava zastupitelstvo obce v samostatné puisobnosti, a to formou opatfeni obecné
povahy podle spravniho tadu.

I.3 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
(s 2 a s 58— § 60 stavebniho zdakona)

Pro poftizeni pozemkové Upravy je zasadni, Ze izemni plan stanovi hranici zastavéného tizemi
a vymezi zastavitelné plochy pro rozvoj obce.

Zastavénym Uzemim (§ 2 SZ) se ve stavebnim zakoné rozumi izemi vymezené tizemnim planem
nebo postupem podle stavebniho zikona; nema-li obec takto vymezené zastavéné Uzemi, je
zastavénym Uzemim zastavénd Cast obce vymezend k 1. zafi 1966 a vyznaCena v mapach
evidence nemovitosti, tzv. intravilan.

Pokud obec nepofidi izemni plan (stavebni zakon to neukladd jako povinnost), pak si mulzZe
nechat alespoil vymezit zastavéné uzemi ufadem Uzemniho pldnovani, ktery pii jeho vymezeni
zohledni také stanoviska dotéenych organt .

Na uzemi obce se vymezuje jedno piipadné vice zastavénych tzemi. Hranici jednoho
zastavéného Uzemi tvoii ¢ara vedend po hranici parcel, ve vyjimecnych piipadech ji tvoii
spojnice lomovych bodi stavajicich hranic nebo bodi na téchto hranicich.

Do zastavéného tizemi se zahrnuji pozemky v intravildnu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkt
zemédé@lské pady urCenych pro zajistovani specidlni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo
pozemku pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pudy nebo do lesnich pozemkd,
a dale pozemky vn¢ intravilanu, a to:

e zastavéné stavebni pozemky,

e stavebni proluky,

e pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi,

e ostatni vefejna prostranstvi,

e dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi, s vyjimkou
pozemkil vinic, chmelnic a zahradnictvi.

34



I.4 POSTUP PORIZOVANI UZEMNIHO PLANU

Nejdulezitejsi tzemné planovaci dokumentaci ve vztahu k pozemkovym Upravam je uzemni
plan (§ 43— § 57 SZ).

V procesu pofizovani a zpracovani izemniho planu jsou hlavnimi aktéry:

e obec — zadava zpracovani izemniho planu, vydava tizemni plan,
e porizovatel — vede procesni postup pofizovani uizemniho planu,
e projektant — zpracovava tizemni plan.

Obec

Zastupitelstvo obce rozhodne o pofizeni tizemniho planu. Soucasné se schvéalenim rozhodnuti
0 pofizeni tizemniho planu je urcen Clen zastupitelstva (urceny zastupitel), ktery pii potfizovani
uzemniho planu spolupracuje s pofizovatelem. Tim je zajistén staly vliv obce na vSechny faze
pofizovani izemniho planu.

Obec zodpovida za fadnou spolupraci s potfizovatelem a projektantem.

Obec hradi néklady na zpracovani uzemniho planu a na mapové podklady.

Porizovatel

Pofizovatelem je zpravidla Ufad tizemniho planovani nebo obecni ufad, ktery zajisti splnéni
kvalifikacnich pozadavkd podle ustanoveni § 24 SZ. Pofizovatel na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracuje ndvrh zadani uzemniho planu
a dale zajisti jeho potizeni v souladu s ustanovenimi SZ.

Potizovatel je zodpovédny za dodrZeni procesniho postupu potfizeni izemniho planu dané¢ho SZ
a spravnim tadem, za soulad uzemniho planu dle § 53 odst. 4 SZ, za pribéznou aktualizaci
uzemniho planu podle § 55 SZ.

Poftizovatel hradi naklady spojené s projednanim izemniho planu.

Projektant

Projektant (autorizovany architekt nebo autorizovany urbanista) je fyzicka osoba, jez ziskala
opravnéni podle zvlastniho pravniho ptedpisu v Ceské komote architekt ke zpracovani izemné
planovaci dokumentace, nebot’ podle SZ jde o vybranou ¢innost ve vystavbe.

Projektant odpovida za spravnost, celistvost a Gplnost jim zpracovaného tizemniho planu (§ 158
a § 159 S7).

Uzemni plan ma tyto hlavni fize porizeni

rozhodnuti o pofizeni,

doplnujici prizkumy a rozbory,

zadani uzemniho planu,

koncept izemniho planu (je-li pozadovano variantni feSenti),
navrh izemniho planu,

fizeni o Uzemnim planu,

vydéani uzemniho planu,

nabyti Gi¢innosti Uzemniho planu.
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Nasledné ¢innosti

e ukladani a poskytovani izemniho planu,
e vyhodnocovani tizemniho planu,
e zmény tzemniho planu.

Rozhodnuti o porizeni

O poftizeni izemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce
e zvlastniho podnétu,
e na navrh orgénu vetejné spravy,
e nanavrh obCana obce,
e na navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnickd nebo obdobnd prava
k pozemku nebo stavbé na tizemi obce.

Doplitujici prizkumy a rozbory

Navazuji na uzemné analytické podklady, které doplni o zjiSténi nezbytna pro névrh zadani
a potizeni UP.

Zadani uzemniho planu

Na zéakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o potizeni UP a doplitujicich prizkumi a rozbori
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracuje navrh zadani UP. Obsah zadéni je
stanoven v ptiloze ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Potizovatel zasle navrh zadani uzemniho
planu dot¢enym orgénim, sousednim obcim a krajskému Ufadu, zajisti zvefejnéni nadvrhu zadéani
UP a oznami tuto skutetnost na ufedni desce. K zadani je mozné uplatnit pozadavky
a pfipominky. Uplatni-li dotéeny orgin ve svém stanovisku k navrhu zadani pozadavek na
posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, nebo pokud dotéeny organ
nevylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast, uvede pofizovatel
v navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi. V odtivodnénych
ptipadech (je-li tfeba zpracovat varianty feSeni) je v zadani uloZeno zpracovat koncept izemniho
planu. Podle vysledku projednani potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem navrh zadani
upravi. Zadani izemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce.

Koncept uzemniho planu

Pokud je pozadovano v zadani UP zpracovéni variant, zajisti pofizovatel pro obec zpracovani
konceptu tizemniho planu (jinak neni zpracovani konceptu povinné). O konceptu UP se kond
vefejné projednani. Na zékladé vysledku projednani konceptu UP zpracuje potizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem navrh pokynt pro zpracovani navrhu UP. Pokyny pro
zpracovani navrhu UP schvaluje zastupitelstvo obce.

Navrh uzemniho planu

Jestlize neni v zadani UP poZzadovano zpracovani konceptu, pfistupuje se pfimo ke zpracovani
navrhu tzemniho planu. NaleZitosti obsahu UP stanovi vyhlaska & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci
¢innosti, zejména v piiloze ¢. 7. Obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi jsou zahrnuty ve
vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni vyhlasky
¢.269/2009 Sb.
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Pro plochy, které je tieba fesit detailngji, ne je fesi UP, je mozno v izemnim planu uloZit
povinnost pofizeni regula¢niho planu. Uzemni plan v takovém piipadé stanovi hlavni podminky
pro pofizeni a vydani regula¢niho planu v jeho v zadani, které je soucasti UP. Uzemni plan mize
také ulozit jako podminku pro rozhodovani v izemi povinnost pofizeni tzemni studie.

Nad zpracovanym navrhem uzemniho planu se vede spolecné jednani s dotCenymi organy.
Zakonem je stanovena lhiita, v niz musi k navrhu uplatnit své stanovisko. Uastniky spole¢ného
jednani jsou dale krajsky uiad, obec, pro kterou je UP potizovan a sousedni obce. Sousedni obce
mohou k navrhu UP uplatnit v zdkonem stanovené lhité své piipominky. Navrh uzemniho planu
dale posuzuje krajsky ufad z hlediska koordinace vyuzivani uzemi a souladu s nadifazenymi
nastroji uzemniho planovani. Podle vysledku projednani projektant upravi navrh UP a takto
upraveny a posouzeny navrh se predklada vetejnosti.

Rizeni o izemnim planu

Névrh UP je po dobu 30 dni pfed vefejnym projednénim vystaven k nahlédnuti. Kazdy k nému
muze podat ptfipominku; vlastnici pozemkl a staveb, ktefi jsou doteni navrhem vefejné
prospeSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni nebo vymezenim zastavitelnych ploch
a zastupce vefejnosti, mohou vznést namitku, a to nejpozdéji na vefejném projednani. Dotéené
organy k témto pfipominkdm a ndmitkdm uplatni na zavér vefejného projednani své stanoviska.

Dojde-li na zaklad¢ vetejného projednani k podstatné Gpravé navrhu uzemniho planu, kona se
opakované vefejné projedndni za ucasti dotCenych organl. Stanoviska dotéenych organt,
namitky a pfipominky lze uplatnit nejpozdé€ji pfi opakovaném vefejném projednani, jinak se
k nim nepftihlizi. Je-li na zdklad¢ projedndni nutné navrh uzemniho planu pfepracovat, zpracuje
potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu
a pfedlozi je ke schvéleni zastupitelstvu obce.

Vydani uzemniho planu

Kroky nasledujici po vefejném projednani navrhu UP jsou véci pofizovatele. Ten spolu
surCenym zastupitelem vyhodnoti vysledky vefejného projednani a doplni odivodnéni
uzemniho planu, zejména o navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Jsou-li
vSechny nalezitosti UP v potadku, vydavé jej zastupitelstvo formou opatieni obecné povahy
podle SR.

Nabyti ucinnosti

Vydani uzemniho planu se oznamuje vefejnou vyhlaskou. Patnactym dnem po dni vyvéSeni
vefejné vyhlasky izemni plan nabyva cinnosti.

Ukladani a poskytovani uzemniho planu

Uzemni plan opatfeny zaznamem o ucinnosti ukladéa potizovatel u obce, pro kterou byl pofizen,
a to vcetné dokladl o jeho potizovani. Poskytuje jej rovnéz pfislusSnému stavebnimu tfadu,
ufadu uzemniho planovani a krajskému tfadu. Pofizovatel zajisti zpiisobem umoziiujicim
dalkovy pfistup zvefejnéni udaje o vydaném dokumentu a o mistech, kde je mozné
do dokumentu i do jeho dokladové ¢asti nahlizet.

Vyhodnocovani izemniho planu

Potizovatel vzdy po ctyifech letech predklada obci zpravu o uplatiiovani tizemniho planu
V uplynulém obdobi.
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Zmény uzemniho planu

Uzemni plan miiZze byt ménén pouze zménou, kterd je pofizovana obdobné jako uzemni plan.
Nelze jej zménit rozhodnutim podle § 97 odst. 3 SR.

Platnost izemné planovaci dokumentace porizené pred 1. lednem 2007

Platnost tizemn¢ planovaci dokumentace poiizené pied u¢innosti stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sh.
upravuji § 187 — § 188 SZ.

UPD schvélena pied 1. Gervencem 1992 pozbyva uéinnosti nejpozdgji do 3 let od nabyti
ucinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, tj. k 1. 1. 2010.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru schvéaleny po 30. 6. 1992 nebo izemni plan obce schvaleny pied
1. 1. 2007 zastupitelstvem pftislusné obce a opatteny schvalovaci dolozkou je platny max. do
31. 12. 2015, pokud neni do tohoto terminu upraven podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpist, v rozsahu provedené Upravy projednan a vydan.

Viz metodicka prirucka Obcan a vizemni planovdni, ZVerejnénd na internetové adrese
http://www.uur.cz/default.asp?1D=3201

I.5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan vymezuje veiejné prospdiné stavby a vefejné prospé$na opatieni. Veiejnd
prospeésna stavba je stavba pro vetfejnou infrastrukturu, kterd je uréend k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce, kraje nebo statu. Veiejné prospéSnym opatienim je opatfeni nestavebni povahy
slouzici pro snizovani ohroZeni uzemi (napf. povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
ke zvySovani retenCnich schopnosti uzemi), k rozvoji nebo ochrané ptirodniho, kulturniho
a archeologického dédictvi (napf. zaloZeni skladebnych ¢asti izemniho systému ekologické
stability). U vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni lze prava k pozemkim
a stavbadm, potfebnd pro jejich uskuteénéni a uZzivani, odejmout nebo omezit (vyvlastnéni,
piedkupni pravo). Podminkou je vymezeni ploch pro vefejné prospéSné stavby a pro vetejné
prosp&ina opatfeni ve vydané izemn& planovaci dokumentaci. Rizeni o omezeni prav upravuje
zékon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zékon o vyvlastnéni). Podle uvedené¢ho zdkona neni vyvlastnéni pfipustné, je-li mozné prava
k pozemku nebo stavbé ziskat dohodou.

Ptedkupni pravo upravuje § 101 SZ.

1.6 PUSOBNOST VE VECECH UZEMNIHO PLANOVANI

Plsobnost ve vécech Gzemniho planovani vykonavaji orgény obci a krajli, Ministerstvo pro
mistni rozvoj a na uzemi vojenskych ujezdi Ministerstvo obrany (§ 5 —§ 11 SZ).

Organy uzemniho planovani koordinuji vystavbu a dalsi ¢innosti ovlivitujici rozvoj uzemi. Obce
a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatiovani Uzemné planovaci dokumentace
a vyhodnocovat je postupem podle stavebniho zdkona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé
kterych byla uzemné pldnovaci dokumentace vydédna, jsou povinny pofidit zménu piislusné
uzemné planovaci dokumentace.
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Ministerstvo pro mistni rozvoj

Mimo jiné potizuje politiku Gizemniho rozvoje a vykonava statni dozor ve vécech uzemniho
planovani.

Organy kraje

Zajistuji ochranu a rozvoj hodnot tizemi kraje, pfitom mohou zasahovat do ¢innosti organii obci
jen v zdkonem stanovenych pfipadech, a to pouze v zdlezitostech nadmistniho vyznamu;
postupuji piitom v soucinnosti s organy obci.

Krajsky tfad pofizuje mimo jiné izemn¢ analytické podklady kraje a potfizuje a vydava zasady
uzemniho rozvoje.

Organy obce

Zajistuji ochranu a rozvoj hodnot tizemi obce, pokud nejsou svéfeny plsobnosti v zalezitostech
nadmistniho vyznamu organtim kraje nebo na zékladé zvlastnich pravnich ptedpisti dotCenym
organitim.

Zastupitelstvo obce v samostatné ptsobnosti m.j:

e rozhoduje o pofizeni izemniho planu,
e schvaluje zadani, ptipadné pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu,
e vydava uzemni plan.

Obecni tfad obce s rozsifenou pusobnosti v pienesené pisobnosti m.j.:

e pofizuje Uzemni plan pro Uzemi obce (na jeji zadost),
e pofizuje tzemn¢ planovaci podklady pro sviij spravni obvod.

O postaveni a cinnosti obci v uizemnim planovani pojednava metodicka prirucka Obec a izemni
planovani, zverejnéna na internetové adrese http://www.uur.cz/default.asp?1D=2826

Stavebni urady

V souladu s platnou tizemné planovaci dokumentaci vydavaji izemni rozhodnuti, piipadné
uzemni souhlas. Uzemnim rozhodnutim stavebni ufad schvaluje navrZeny zdmér, stanovi
podminky pro vyuziti a ochranu Gizemi a podminky pro dalsi pfipravu a realizaci zdméru.

Dotcené organy (§ 4 stavebniho zakona)

Dotcené organy chrani vefejné zajmy podle zvlaStnich pravnich pfedpist. Ve vécech iizemniho
planovani postupuji dotéené organy v soucinnosti s organy uzemniho planovani a stavebnimi
urady.

Ustiedni pozemkovy tuiad je dotéenym orginem v procesu poiizovani zisad tizemniho
rozvoje. Pozemkové urady jsou dotéenymi orginy pri pofizovani tzemnich plani
a regulacnich plani.

Viz publikace Dotcené organy v procesu tizemniho planovdni, zverejnéna na internetové adrese
http://www.uur.cz/default.asp?ID=2588
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IT PRILOHA
POZEMKOVE UPRAVY

Pozemkové upravy jsou formou Kkrajinného plinovani k zabezpeceni racionalniho
vyuzivani a ochrany Kkrajiny prostfednictvim pravnich, biotechnickych, organizacnich
a technickych opatieni. Proces pozemkovych uprav je po organizacni, vécné
a dokumentacni strance velmi slozitym technicko-administrativnim procesem, jehoZz
nastrojem je spravni Fizeni. Rizeni o pozemkovych tipravich je upraveno zikonem
¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych uradech, ve znéni pozdéjSich
piredpisi (dale jen zakon o pozemkovych vipravach, ZoPU).

1.1 CILE A UKOLY POZEMKOVYCH UPRAV

Pozemkovymi tpravami se ve vefejném zajmu prostorové a funkéné usporadavaji
pozemky, sceluji se nebo déli a zabezpecCuje se jimi pristupnost a vyuZziti pozemki
a vyrovnani hranic tak, aby vytvorily podminky pro racionalni hospodareni vlastniki
pudy. Soucasné se jimi zajiSt'uji podminky pro zlepSeni Zivotniho prostfedi, ochranu
a zirodnéni pudniho fondu, vodni hospodarstvi a zvySeni ekologické stability krajiny.
Soucasti procesu pozemkovych uprav je uspoiadani vlastnickych prav a snimi
souvisejicich vécnych bremen. Vysledky pozemkovych uprav slouZi pro obnovu
katastralniho operatu a jako nezbytny podklad pro izemni plinovani.

Pro zakladni orientaci a pfehlednost 1ze uvést, ze pozemkové upravy:

e jsou zdkladnim néstrojem optimalniho a raciondlniho uspofddani pozemku (zanikaji

ptivodni pozemky a jsou nahrazeny pozemky novymi),

usporadavaji vlastnicka prava k pozemkiim,

jsou podkladem k obnov¢ katastralniho operatu,

jsou nastrojem planovani krajiny, jeji ochrany a tvorby,

Z hlediska zmén uspofadani pozemkl a krajinnych struktur je vysledkem pozemkové

upravy pladn spolecnych zafizeni — néstroj realizace zmén v uspotfddani krajinnych

struktur a zafizeni v krajiné,

e pozemkové Upravy maji svou podstatou velmi blizko k uzemnimu plédnovéni, jsou
nastrojem piimé realizace navrZzenych zmén.

11.2 FORMY POZEMKOVYCH UPRAV

Zakon o pozemkovych upravach vymezuje dvé formy pozemkovych Uprav, a to jednoduchou
pozemkovou tpravu a komplexni pozemkovou upravu.

Jednoducha pozemkova uprava se zpracovava v ptipadech, kdy je nutné:

e vyftesit nekteré hospodaiské potieby (napt. urychlené sceleni pozemki),

e feSit naléhavé nékteré ekologické potieby v krajin€, napt. lokalni protierozni nebo
protipovodnova opatieni,

e fesit vlastnické vztahy pouze v urcité ¢asti katastralniho tzemi,

e upiesnéni nebo rekonstrukce ptidélti pudy (piidélené ve smyslu dekretii presidenta
republiky z let 1945 — 1948).
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Komplexni pozemkova uprava je obvyklejsi a ucelnéjsi formou pozemkovych tprav.

Predmétem pozemkovych uprav jsou vSechny pozemky ve stanoveném obvodu pozemkové
tipravy (ObPU). Do obvodu jsou zahrnuty pozemky vétsinou v ramci jednoho katastralniho
uzemi. Do obvodu pozemkové upravy lze zaclenit i pozemky v navazujici ¢asti sousediciho
katastralniho uzemi, paklize je to vhodné pro dosazeni cilti pozemkovych tprav.

Text metodického doporuceni je tak vénovan piedev§im komplexnim pozemkovym tGpravam.

11.3 PODKLADY POZEMKOVYCH UPRAV

W

Zékon ¢. 139/2002 Sb. v § 9 odst. 3 uklada vSem dotéenym organiim, vSem spravcim
podzemnich a nadzemnich zafizeni poskytnout pozemkovym ufadim bezuplatné potiebné
informace nezbytné pro fizeni o pozemkovych tpravach a pro vypracovani navrhu. Podklady
pofizuje — objednatel pozemkové Upravy — pozemkovy ufad a zhotovitel navrhu (na zékladé
vyb&rového Fizeni vybrana firma — projektant pozemkové tpravy).

Pozemkovy ufad jako zadavatel (a nésledné objednatel) pozemkové upravy musi jiz pred
zadanim pozemkové Upravy zajistit vSechny potfebné informace o feSeném uzemi tak, aby byl
schopen kvalifikované stanovit zadavaci podminky (tj. informace o rozvojovych trendech,
zemédé€lském hospodareni, vodohospodaiské, ekologické, dopravni situaci v uzemi).

Pi'ehled zakladnich podkladi pro zhotoveni navrhu pozemkové tipravy (a sou¢asné planu
spoleénych zaiizeni — PSZ).

Navrh pozemkové upravy a jedné z jeho zakladnich Casti — PSZ — Cerpa podklady z nékolika
obort lidské ¢innosti, které svymi vysledky nasledné muze ovliviiovat. Jde zejména o podklady z
oblasti:

geodézie a majetkopravnich vztahd,
uzemniho planovani a stavebniho fadu,
ochrany pfirody a krajiny,

vodniho hospodafstvi,

dopravy,

zemeédélstvi a lesnictvi.

Geodetické a majetkopravni podklady

e Udaje katastru nemovitosti (soubor geodetickych informaci — mapy KN, PK, EN,
geometrické plany apod. a soubor popisnych informaci).

e Statni mapova dila (mapy riznych méftitek).

e Ostatni mapova dila [statni mapa 1:5 000 — odvozend, mapa bonitovanych pudné
ekologickych jednotek 1:5 000, zakladni mapa CR 1:10 000 — jeji poditadova forma je
~LZABAGED* (zdkladni baze geografickych dat), zdkladni mapa CR 1:25 000, 1:50 000,
zakladni vodohospodaiska mapa 1:50 000, silniéni mapa CR 1:50 000, silni¢ni mapa
kraji 1:200 000, mapa komplexniho prizkumu zemédélskych ptd (KPZP) 1:10 000,
mapa soucasného stavu, vyhotovena fotogrammetricky (ortofotomapa), mapa generelu
USES, mapa planu USES, mapy SLT, mapa s vyznagenim ochrannych pasem, lesnické
ucelové mapy].
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V ramci pozemkové upravy provedené zaméfenim feSeného uzemi — polohopis (celé
feSené uzemi), vySkopis (Cast tzemi urCend pro stavebné¢ technické upravy), podélné
a pficné profily (pro stavby a rekonstrukce staveb zatazené do PSZ).

Podklady izemniho planovani

Hlavni podklady z oboru tzemniho planovani:

politika izemniho rozvoje,

uzemné analytické podklady, izemni studie, platné urbanistické studie, izemni generely,
uzemni prognézy, izemné technické podklady,

zasady uzemniho rozvoje, uzemni plan, regulacni plan.

Podklady z oboru ochrany prirody a krajiny

Ptehled hlavnich podkladd z oboru ochrany ptirody a krajiny:

dokumentace mistnich Gizemnich systému ekologické stability (M-USES),

dokumentace izemnich systemt ekologicke stability vyssich Grovni (regionalni R-USES
a nadregionalni NR-USES),

dokumentace o obecné ochrané druhti plané rostoucich rostlin a volné Zijicich zivo¢ich,
dokumentace o0 ochran¢ vybranych nalezist’ nerosti,

dokumentace o ochrané¢ dievin rostoucich mimo les, dokumentace ochrany pamatnych
stromu,

dokumentace o nalezistich chranénych nerostt a paleontologickych naleza,

dokumenty registrace vyznamnych krajinnych prvkd (dokumenty pfipravované pro
registraci),

dokumentace o ochrané krajinného razu, dokumentace o zachovalych stopach
komponovanych krajinnych celkd,

dokumentace o zvlasté chranénych tzemich — do téchto podkladd patii i informace
o0 specifické kategorii zvlast¢ chranénych Gzemi o soustavé NATURA 2000 (evropsky
vyznamné lokality a ptac¢i oblasti).

Podklady z oboru vodniho hospodarstvi

Tyto podklady maji zdsadni vyznam dany zejména faktem provadéni pozemkovych Uprav
ve vefejném zajmu. Mezi zékladni podklady nalezi:

dokumentace ochrany vodnich zdroju,

dokumentace ochrannych pasem povrchovych i podzemnich zdroji vody uzitkové, ale
zejména pitné,

dokumentace, vymezujici chranéné oblasti ptirozené akumulace vody,

vodohospodaiské koncepéni dokumenty (smérny vodohospodarsky plan, koncepce nebo
generely protipovodnové ochrany na regionalni a lokalni urovni),

dokumentace vymezeni zaplavovych uzemi, dokumentace a informace o stavajicich
vodohospodarskych stavbach 1 projekty staveb novych.
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Podklady z oboru dopravy

rozvojové dopravni koncepce,
dokumentace pripravovanych a stavajicich staveb dopravni sité,

provozni dokumentace spravcl cestni sité, pasporty mistnich komunikaci, které jsou
pofizovany obcemi pro zastavénou ¢ast izemi,

podklady z mistnich rozvojovych koncepci potfizovanych obvykle k podpoie rozvoje
rekreacni dopravy (generely cyklotras a cyklostezek, hypostezek, drahy pro online
brusleni apod.),

podklady o siti mistnich zemédé€lskych ucelovych komunikaci.

Podklady z oboru zemédélstvi a lesnictvi

dokumentace jiz zpracovanych pozemkovych uprav v ieSeném uzemi (nejcastéji
zpracované JPU),

nepominutelnym podkladem jsou navrhy pozemkovych tprav potizené v K. 0. pfiléhajicich
K feSenému tzemi,
dulezitym podkladem je dokumentace pro stavebni povoleni spole¢nych zatizeni, pokud

Jiz byly potizeny, nebo dokumentace skutecného provedeni staveb spolecnych zafizeni,

dulezitym podkladem je soustava informaci o bonitovanych pudné ekologickych
jednotkach (BPEJ). Specifickym podkladem zoboru zemédélstvi jsou informace
z registru pudnich blokti — LPIS, podkladu vyuzivaného v systému dotaci zemé&délské
vyroby,

jsou-li pozemkové upravy provadény ve vinaiskych oblastech, musi byt respektovan
registr vini¢nich trati a evidence vini¢nich trati,

regionalni rozvojoveé koncepce (napi. rozvoj ovocnafstvi a vinaistvi),
rozvojové podklady zemédelskych podnikatelit hospodafticich v feSeném tizemi,

Z oboru lesnictvi jsou vyznamnym podkladem lesni hospodatské plany (LHP).

Podklady z ostatnich obori (pokud nejsou dostateéné v UAP)

informace o poloze technické infrastruktury, kterou jsou naptiklad vodovody, vodojemy,
kanalizace, ¢istirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice,
energetickd vedenti,

komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité¢ a elektrotechnicka komunikaéni zafizeni
vefejné komunikacni sité a produktovody,

informace o geotechnickych podminkach pro umisténi a realizaci staveb (soucasti praci
V ramci pozemkové Upravy). Ty maji obvykle podobu a obsah pfedbézného inZenyrsko-
geologického a geotechnického priazkumu,

informace o archeologickych nalezistich,

obvod a navrh pozemkové upravy musi respektovat obor banskych €innosti spojenych
S tézbou nerostll, informace o poddolovanych izemich a o riziku svdznych tizemi.
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11.4 POSTUP ZPRACOVANI POZEMKOVYCH UPRAV

11.4.1 Uéastnici Fizeni

Piimymi Gcastniky procesu zpracovani PU jsou:

Vlastnici pozemkii, které jsou dotCeny feSenim v pozemkovych Upravach a jiné pravnické
a fyzické osoby, jejichz prdva mohou byt ve spravnim fizeni piimo dotena. S vlastniky
pozemkl je v pritbéhu celé pozemkové Upravy opakované jednano. Jednotlivé zakonem dané
kroky pozemkové upravy jsou projednavany individudlné s kazdym jednotlivym vlastnikem. Na
dobu provadéni pozemkovych uprav je volen sbor zastupci vlastnik®, ktery spolupracuje
S pozemkovym ufadem a projektantem pii zpracovani navrhu pozemkové Upravy, posuzuje
jednotlivé varianty a navrhovana feseni, vyjadfuje se k planu spole¢nych zatizeni, k podanym
pfipominkam v pribéhu pozemkovych uprav, k navrhu pozemkovych uprav a spolupracuje pti
realizaci schvalenych pozemkovych tprav.

Obce, Vv jejichz izemnim obvodu jsou pozemky zahrnuté do obvodu pozemkové upravy. Obec
byva obvykle inicidtorem zddosti o pozemkovou upravu a spole¢na zafizeni po pozemkové
Gipravé obvykle piechazeji do vlastnictvi obce. Ucastniky fizeni mohou byt obce, s jejichz
uzemnim obvodem sousedi pozemky zahrnuté do obvodu pozemkovych Uprav.

Stavebnik, je-li pozemkova uprava vyvolana v disledku stavebni ¢innosti (napf. Sprava
zelezniéni dopravni cesty, Reditelstvi silnic a dalnic, atd.). Stavebnik se podili na thradé nakladu
na pozemkovou upravu v zavislosti na rozsahu tizemi dot¢eného stavbou.

11.4.2 Pozemkovy urad, projektant

Pozemkovy uiad — soucast Ministerstva zeméd¢€lstvi — organ statni spravy, vécné a mistné
pfislusny v ramci fizeni o dané pozemkové upravé. Pozemkové ufady organizuji provadéni
celych pozemkovych uprav (jak zpracovani navrhu nového uspotradani pozemkd, tak postupnou
realizaci jednotlivych opatfeni, navrzenych v planu spoleénych zatizeni) a rozhoduji
o pozemkovych upravach. Pozemkové urady zajistuji thradu nakladd, spojenych, mimo jiné, se
zpracovanim a realizaci pozemkovych Uprav, a to jak z narodnich zdrojt, tak ze zdroji EU.

Zhotovitel pozemkové upravy — fyzickd osoba — nositel ufedniho opravnéni o odborné
zpiisobilosti k projektovani pozemkovych uprav. Utedni opravnéni udéluje Ustiedni pozemkovy
ufad MZe v souladu s § 18 zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych
ufadech, ve znéni pozd&jSich predpist. Zhotovitele pozemkové upravy vybira piislusny
pozemkovy ufad na zdkladé¢ vybérového ftizeni dle zdkona ¢&. 137/2006 Sb., 0 veiejnych
zakdzkach, ve znéni pozdé¢jSich predpisti. Na zpracovani pozemkové Upravy se kromé
projektantti pozemkovych uprav podileji zeméméiici a specialisté ostatnich obort (protierozni
ochrana, doprava, voda, ochrana ptirody).

11.4.3 Obvod pozemkovych tuprav

Obvod pozemkovych uprav je izemi dotéené pozemkovymi Upravami, které je tvofeno jednim
nebo vice celky v jednom katastralnim uzemi (do obvodu Ize zahrnout i pozemky v navazujici
¢asti sousediciho katastralniho iizemi). Pfedmétem pozemkovych Gprav jsou vSechny pozemky
v obvodu pozemkovych uprav bez ohledu na dosavadni zptisob vyuzivani a existujici vlastnické
a uzivaci vztahy k nim. Obvod pozemkovych uprav stanovuje pfislusny pozemkovy ufad
s ptihlédnutim k pozadavkum vlastnikd pozemkii, piislusné obce a katastralniho ttadu. Pozemky
vV zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach lze fesit v pozemkovych Upravich jen se
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souhlasem jejich vlastnika (spoluvlastniki) — obvykle tyto plochy do obvodu pozemkovych
uprav zahrnovany nebyvaji (ptipadn¢ mohou byt tyto plochy pouze zaméteny a precislovany).

11.4.4 Proces — postup

zahajeni Fizeni o pozemkovych Upravach (vzdy zahajuje pozemkovy ufad — s danou
ptislusnosti, § 6 zakona),

vybérové Fizeni na zhotovitele dle zakona ¢. 137/2006 Sb., o vetejnych zakazkach, jehoz
prostiednictvim pozemkovy urad zajisti odborné zpracovani pozemkové Gpravy,

uvodni jednani (svolava prisluSny pozemkovy urad dle § 7 zdkona), na néz jsou pozvani
vSichni pozemkovému ufadu znami ucastnici fizeni, sezndmeni s ucelem, formou
a obvodem pozemkové pravy, volba sboru zastupcu vlastniku (§ 5 zakona),

vyhodnoceni dostupnych podkladu a analyza soucasného stavu,

[ 24

polohopisné zaméieni zidjmového uzemi Vramci vnéjstho a vnitinitho obvodu
pozemkové upravy,

zpracovani soupisu a ocenéni vstupnich naroku vlastnikli (ocenéni pozemkd i porostli na
nich vzeslych),

zpracovani PSZ, tj. ,kostry“ do niz jsou nasledné¢ navrhovdny nové pozemky
(§ 9 zakona), projednéni se sborem zéastupct vlastnikli (pfipadné odsouhlaseni vlastniky,
pokud sbor neni zvolen), dotCenymi organy, jejichz souhlasné stanovisko nahrazuje
opatfeni (rozhodnuti, souhlas, povoleni vyjimky) podle zvlastnich pravnich pfedpist,

schvaleni planu spole¢nych zafizeni zastupitelstvem obce na vetejném zasedani,
vyskopisné zaméieni ve vybranych lokalitach (ve vazbé na plan spoleénych zafizeni),

zpracovani navrhu nového usporadani pozemki a jeho projednani s jednotlivymi
vlastniky,

vystaveni navrhu k vefejnému nahlédnuti,

zavérecné jednani, na némz jsou zhodnoceny vysledky pozemkovych tprav a probéhne
seznameni ucastnikil S navrhem, o némz ma byt rozhodnuto,

vydani rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkové upravy (rozhodnuti je mozno vydat
Vv ptipadé€, Ze s ndvrhem nového uspotfadani pozemk souhlasi vlastnici alespoii tii Ctvrtin
vymeéry pudy pozemk, které jsou fesSeny v pozemkové uprave),

zpracovani obnoveného souboru popisnych informaci a souboru geodetickych informaci
(digitalni katastralni mapy, § 11 zékona),

vydani rozhodnuti o vyméné nebo prevodu vlastnickych prav a zapis pozemkové
upravy do katastru nemovitosti,

postupna realizace jednotlivych opatfeni, navrzenych v PSZ, vytyCeni a stabilizace
vlastnickych hranic novych pozemki (na zadost vlastnikti pozemk),

po zapisu PU do katastru nemovitosti se upousti od vydani uzemniho rozhodnuti
0 umisténi stavby a od rozhodnuti o vyuziti izemi,

pozemky schvéaleného PSZ jsou rozhodnutim pozemkového tiadu pievedeny obvykle
do vlastnictvi obce (pokud ma byt vlastnikem né€kdo jiny, pak pouze v piipadé,
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ze zatizeni bude slouzit vefejnému zdjmu), pé¢i o realizovana opatifeni prebira vlastnik
vybudovanych opatieni,

e jednim z vysledkt pozemkové upravy je obnoveny katastralni operat v digitalni podob¢,
tzv. digitalni katastralni mapa (DKM)

o DKM je soubor dat, které predstavuji ¢iselné vyjadieni noveé vytvorené katastralni
mapy a informace, umoziujici prostiednictvim vypocetni a zobrazovaci techniky jeho
zobrazeni. Soufadnicovym systémem DKM je S-JTSK. DKM a soubor popisnych
informaci (SPI) se propojuji v ramci katastralniho izemi prostfednictvim parcelnich
¢isel. DKM tvofi dva pocitacové soubory:

o graficky soubor (podkladem je graficky pocitaCovy soubor mapy schvaleného navrhu
pozemkové upravy),

o databéze bodi (daje o bodech polohového pole a podrobnych bodech v pfislusném k. 11.).

11.5 PLAN SPOLECNYCH ZARIZENI

Navrh planu spoleénych zafizeni PU (PSZ) je souhrn opatieni, které maji zabezpegit a naplnit cil
a ucel pozemkovych uprav. Pii tvorb&é PSZ je nezbytné reflektovat §ir§i tzemni vazby — povodi,
biochory, propojeni cestni sit€ s navazujicim tzemim. Plan spoleénych zafizeni je vSak
navrhovan pouze v obvodu pozemkové Upravy. Zajmy ochrany piidy, vody a krajiny maji vzdy
pfednostni vyznam pted jinymi pozadavky na pozemky.

Soubor opatfeni PSZ zahrnuje:

cestni sit’ — k zabezpec€eni pfistupnosti pozemki (polni a lesni cesty, mostky, propustky, brody,
zelezni¢ni piejezdy apod.),

protierozni opatfeni — na ochranu ptidniho fondu (protierozni meze, zasakovaci pasy, zachytné
ptikopy, terasy, vétrolamy, protierozni zatravnéni, zalesnéni, apod.),

vodohospodaiské stavby — k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a k ochrané uzemi pied
zaplavami (suché nadrZe, reten¢ni nadrze, rybniky, upravy tokl, odvodnéni, ochranné hraze

apod.),

opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi — Uzemni systém ekologické stability —
biocentra, biokoridory, interakéni prvky), opatfeni pro zvyseni ekologické stability, doplnéni
zeleng, terénni upravy apod.).

Navrhovana opatieni se vzdjemné dopliuji a jejich cilem je:

e feSeni zemédélského dopravniho systému, zpfistupnéni pozemkl, zvySeni prostupnosti
krajiny,

e ochrana pudniho fondu, jeho optimalniho a funkéniho uspotadani,
e zpomaleni nebo zastaveni degradacnich procesti zeméd¢€lské pudy,
¢ minimalizovani §kod zptsobovanych vodni a vétrnou erozi,

e zlepSeni vodniho rezimu krajiny a vodohospodéiskych poméri uzemi, sniZeni
maximalnich pritokti ve vodoteCich, ochrana vodnich zdrojii, koryt vodnich tok,
vodnich néadrzi a zastavénych casti obce pied ndnosy a zéplavami,

e zvyseni ekologické rovnovahy izemi, podpora biodiverzity krajiny,
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e udrZeni estetickych hodnot, krajinného razu a kulturnich hodnot tzemi.

Na realizaci navrhu PSZ je vyuzita piednostné statni pida, obecni puda piipadné adekvéatni
rozsah vyméry pudy vlastniki (pokud je nedostatek statni nebo obecni pidy).

Zariizeni, ktera slouZi spoleCnym uceliim v pozemkovych upravdch i v uzemnich planech:

A. Pro zpristupnéni pozemkii:

o sit’ polnich cest — polni cesty hlavni, vedlejsi a ostatni.

B. Pro ochranu a zurodnéni pudniho fondu.:

e opatieni proti vodni erozi — organizacni opatreni, agrotechnicka opatreni, biotechnicka
opatient,

e opatieni proti vétrné erozi — organizacni opatreni, agrotechnickd opatreni, biotechnickd
opatienti,

o opatieni proti dalS§imu poSkozovini ZPF — rekultivace, kultivace, zabezpeceni svahii
pred sesuvy, asanacni opatieni na kontaminovanych puddch apod.,

o vodohospoddiska opatieni — protipovodnova opatreni, odvodnéni, zavlahy.

C. Pro ochranu zivotniho prostredi:
e ochrana vodnich zdroju,

. . wvrwv r r o
e revitalizace Ficnich systémii.

D. Pro zvelebeni krajiny:

e krajinny raz.
E. Pro zvyseni ekologické stability krajiny:
e ndvrh plinu tizemniho systému ekologické stability (USES).

Ndvrh ,,Plinu spoleénych zaiizeni“ je spojovacim ¢linkem mezi PU a UP. PSZ PU odpovidi
v UP veiejné prospéSnym stavbam a veiejné prospéSnym opatienim.

Schvalovani PSZ

PSZ je posouzen sborem zastupcii vlastnikd nebo vlastniky (pokud neni ustanoven sbor), déle je
schvalovén zastupitelstvem obce na vefejném zasedani a projednan s dotCenymi organy.

11.5.1 Realizace PSZ

Opatieni, schvalena v pozemkové uprave, kterd jsou soucasti planu spolecnych zafizeni, jsou
postupné realizovdna, a to piedev§sim s ohledem na pozadavky obce a potieby vlastniki.
Realizace zafizeni a opatfeni je hrazena z finan¢nich prostfedkt statniho rozpoctu, pripadné
z programil EU. Navrzena zafizeni a opatfeni mliZze na sviij naklad zbudovat sama obec, piipadné
ostatni osoby.

Realizovand zafizeni a opatieni pozemkovy ufad pteda beziplatné do vlastnictvi obce, ptipadné
vlastnika, pokud je stavba budovana (ve vefejném zajmu) na pozemku soukromé osoby.
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11.6 PUSOBNOST VE VECECH POZEMKOVYCH UPRAYV

Slozitost celého procesu pozemkovych tprav vyvolava potfebu nezbytné vzajemné koordinace
mezi ucastniky procesu na vSech kompeten¢nich urovnich. Na nejvysS$i trovni se jedna
o nutnou spolupraci ministerstev podle jejich kompetenci:

Ministerstvo zemédélstvi méa v kompetenci fizeni Ustiedniho pozemkového tiadu, ktery ¥idi 77
pozemkovych ufadi v izemich jednotlivych okrest. Ustfedni pozemkovy tifad zabezpeduje, po
dohod¢ s krajskym tufadem, vazbu pozemkovych uprav na zasady izemniho rozvoje. Pozemkové
uiady na zaklad¢ ziskanych podnétl zahajuji a nasledné vedou fizeni o pozemkovych upravach.

Ministerstvo pro mistni rozvoj koordinuje ¢innost izemniho planovéni. Plisobnost ve vécech
uzemniho planovani vykonavaji organy obci a kraji. Ministerstvo mize zasahovat do jejich
pusobnosti jen v zalezitostech tykajicich se rozvoje tizemdi statu.

Ministerstvo zZivotniho prostiedi prostfednictvim uradid obci s rozSiFenou pisobnosti -
odbori zivotniho prostiedi, pod metodickym vedenim MZP - se vyjadiuje K navrhim
pozemkovych uprav.

Soustavu pozemkovych tGfadd tvoii pozemkové uiady (§ 20 zdkona) a Ustiedni pozemkovy tfad
(s 22 zdakona):
Pozemkové urady

Pozemkové urady komplexné zabezpecuji ndvrhy a realizace pozemkovych tprav, jsou statnimi
ufady, které maji redlnou moznost a schopnost chranit, tvofit a zlepSovat krajinu. PU jsou
spravnimi Utady a jejich plisobnost je izemni a vécna.

Pozemkové¢ ttady:
e vykonavaji ¢innost dle zakona ¢. 229/1991 Sb. a dle dalsich pravnich pfedpist,
e rozhoduji o pozemkovych tpravach a organizuji jejich provadéni,

e zajiStuji vytyCeni a stabilizaci pozemkil a vyhotoveni geometrickych plani osobami se
zvlastni odbornou zpiisobilosti,

e koordinuji v soucinnosti s organy uzemniho planovani ndvaznost navrhii pozemkovych
uprav na sidelni struktury, izemni plany a tvorbu a ochranu ZP a krajiny, uplatiuji
stanoviska k izemnim a regula¢nim plantim,

e piedkladaji pfislusSnému katastralnimu Ufadu listiny, dle kterych dochéazi ke zméné
vlastnickych prav k pozemklim,

e poskytuji udaje o BPEJ, pokud tyto udaje nejsou jiz soucasti katastru nemovitosti,
zaji$t'uji aktualizaci BPEJ,

e zabezpeCuji trvalé uloZeni a zpfistupnéni veSkeré dokumentace pozemkovych uprav,
soustfed’uji a poskytuji informace z oblasti pozemkovych tprav,

e 7z3jiStuji uhradu nakladl spojenych, mimo jiné, se zpracovanim a provadénim
pozemkovych uprav,

* provefuji nemovitosti v majetku CR, hlavné jde-li o majetek ve spravé PF CR
(Pozemkového fondu CR),

e spolupracuji s UPU v ramci piidélovani nebo odnimani ufedniho opravnéni (podle § 18
zdkona),
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e vyjadiuji se, zda zamyslené vyuziti pozemkl v izemnim nebo stavebnim fizeni neni
Vv rozporu s PSZ podle schvéleného navrhu pozemkovych tuprav,

e a dalsi dle zadkona.

Id

Ustiedni pozemkovy uiad:
e fidi pozemkové¢ urady,
e zajistuje vyzkum, rozvoj, vzdélavani a osvétovou Cinnost v oboru pozemkovych uprav,

e 7zajiStuje jednotné vedeni a aktualizaci udaji o bonitovanych pudné ekologickych
jednotkach,

e udéluje ufedni opravnéni o odborné zpisobilosti k projektovani pozemkovych uprav
(§ 18 zdkona),

e je odvolacim tradem proti rozhodnuti pozemkovych tradd,

¢ je zprostfedkovatelem financnich tokt pro ¢innost pozemkovych ufadu (tj. rovnéz hrazeni
nakladt na navrh a realizaci pozemkovych tprav),

e zabezpecuje v dohodé¢ s krajskym tGfadem vazbu pozemkovych uprav na zadsady izemniho
rozvoje.

V ramci Ustfedniho pozemkového tiadu bylo ztizeno 13 uzemnich odbort v kazdém kraji Ceské
republiky. Role téchto odbort je prfedevsim koordinacni a organizaéni.

Dotcéené organy

Ve fazi zahijeni pozemkové Upravy dotéené organy uplatiuji stanoviska, vyplyvajici
z pravnich ptredpisii a ze specifik daného uzemi. Dotéené organy haji vefejné zajmy dle
zvlastnich pravnich predpist.

Viz publikace Dotcené orgdany v procesu uizemniho planovani, zverejnénd na internetové adrese
http://www.uur.cz/default.asp?1D=2588

Priibézné aktualizované informace o pozemkovych upravach v jednotlivych katastralnich
uzemich a o kontaktech na pozemkové utady lze ziskat na internetovych strankach Ministerstva
zemédélstvi: http://www.eagri.cz
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