PŘÍLOHA č. 3 
OBCHODNÍ PODMÍNKY ZAKÁZEK NA STAVEBNÍ PRÁCE

· závazné pro podání nabídky na zakázku na stavební práce, uzavření Smlouvy o dílo na zakázku na stavební práce a realizaci zakázky na stavební práce:
Sloučené výběrové řízení na zakázky:
Penzion U pivovaru výstavba
Pivovar Hnanice - přístavba haly
Stanovené ve smyslu § 1751 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník.

Všechna ustanovení obchodních podmínek musí být v souladu s náležitostmi podle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.

Všechna ustanovení obchodních podmínek musí být v souladu s náležitostmi podle vyhlášky č. 169/2016 Sb.. 

1. Povinné náležitosti obchodních podmínek 
1.1 Obchodní podmínky obsahují ujednání vymezená v rámci jednotlivých kapitol v tomto rozsahu. 

1.2 Obchodní podmínky stanoví vymezení pojmů takto: 
a) Objednatelem je zadavatel po uzavření smlouvy na plnění veřejné zakázky nebo zakázky. 

b) Zhotovitelem je dodavatel po uzavření smlouvy na plnění veřejné zakázky nebo zakázky. 

c) Podzhotovitelem je poddodavatel po uzavření smlouvy na plnění veřejné zakázky nebo zakázky. 

d) Příslušnou dokumentací je dokumentace zpracovaná v rozsahu stanoveném jiným právním předpisem (vyhláškou č. 169/2016 Sb.). 

e) Položkovým rozpočtem je zhotovitelem oceněný soupis stavebních prací s výkazem výměr, dodávek a služeb, v němž jsou zhotovitelem uvedeny jednotkové ceny u všech položek stavebních prací, dodávek a služeb a jejich celkové ceny pro zadavatelem vymezené množství. 

1.3 Obchodní podmínky vždy vymezují definici a lhůtu pro: 

a) předání a převzetí staveniště: 20.8.2018

b) zahájení stavebních prací:  21.8.2018

c) dokončení stavebních prací: do 10.4.2019

d) předání a převzetí stavby: do 15.4.2019

e) počátku běhu záruční lhůty: 
Záruční lhůta začíná běžet ode dne podpisu protokolu o předání a převzetí díla mezi Objednatelem a Zhotovitelem. Do záruční doby se nezapočítává doba od uplatnění vady díla Objednatelem u Zhotovitele do okamžiku vyřízení reklamace; o tuto dobu se záruční doba automaticky prodlužuje.
1.4 Obchodní podmínky stanoví způsob předání a převzetí díla takto:
        Zhotovitel splní svou povinnost provést dílo jeho řádným ukončením a protokolárním předáním a převzetím předmětu díla objednatelem. Předání a převzetí díla proběhne za součinnosti zhotovitele a objednatele bez zbytečného odkladu poté, kdy zhotovitel dílo řádně ukončí. Dílo se považuje za řádně ukončené, bude-li provedeno v souladu s předmětnou smlouvou o dílo, bude bez vad a budou-li k němu ze strany zhotovitele poskytnuta další plnění dle této smlouvy, zejména dojde-li k předání a převzetí příslušné dokumentace k dílu a dalších dokladů vyžadovaných touto smlouvou v průběhu provádění díla či při jeho předání.
2. Povinnosti objednatele 
2.1 Obchodní podmínky obsahují ujednání o předání a převzetí příslušné dokumentace dle vyhlášky č. 169/2016 Sb. 

2.2 Obchodní podmínky potvrzují odpovědnost objednatele za správnost a úplnost předané příslušné dokumentace a nesmí přenášet tuto odpovědnost žádnou formou na zhotovitele. 

2.3 Obchodní podmínky stanovují povinnost objednatele, pokud to vyplývá ze zvláštních právních předpisů, jmenovat koordinátora bezpečnosti práce na staveništi. Tuto povinnost nesmí objednatel žádnou formou přenášet na zhotovitele. 

3. Povinnosti zhotovitele 
3.1 Obchodní podmínky stanovují povinnost zhotovitele umožnit výkon technického dozoru stavebníka a autorského dozoru projektanta, případně výkon činnosti koordinátora bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na staveništi, pokud to stanoví jiný právní předpis. 

3.2 Obchodní podmínky stanovují, že změnit poddodavatele, pomocí kterého zhotovitel prokazoval v zadávacím řízení splnění kvalifikace, je možné jen ve výjimečných případech se souhlasem objednatele. Nový poddodavatel musí splňovat kvalifikaci minimálně v rozsahu, v jakém byla prokázána v zadávacím řízení. 

3.3 Obchodní podmínky mohou podmiňují změnu dalších poddodavatelů, které zhotovitel uvedl ve své nabídce, souhlasem objednatele. Objednatel však nesmí tento souhlas bez závažného důvodu odepřít. 

3.4 Obchodní podmínky neukládají odpovědnost zhotoviteli za správnost a úplnost objednatelem předané příslušné dokumentace a zahrnutí případných vad dokumentace do ceny díla. 

4. Předmět díla 
4.1 Předmětem díla může být také zpracování dokumentace skutečného provedení stavby. 

4.2 Předmětem díla může být také geodetické zaměření skutečného provedení stavby. 

5. Cena díla 
5.1 Obchodní podmínky definují obsah sjednané ceny takto:
Cena za provedené dílo je mezi stranami sjednána jako cena nejvýše přípustná, když zhotovitel při zpracování položkového rozpočtu důsledně zvážil všechny okolnosti a předpoklady pro řádné provedení díla, provedl nezbytná zaměření apod. V ceně za provedení díla jsou zahrnuty veškeré náklady zhotovitele, které při plnění svého závazku dle této smlouvy nebo v souvislosti s tím vynaloží, a to nejen náklady, které jsou uvedeny v podkladech pro dílo nebo z nich vyplývají, ale i náklady, které zde uvedeny sice nejsou ani z nich zjevně nevyplývají, ale jejichž vynaložení musí zhotovitel z titulu své odbornosti předpokládat, a to i na základě zkušeností s prováděním podobných staveb. Jedná se zejména o náklady na pořízení všech věcí potřebných k provedení díla, dopravu na místo plnění včetně vykládky, skladování, manipulační a zdvihací techniky a přesunů hmot, zařízení staveniště a jeho zabezpečení, hygienické zázemí pro pracovníky a dodavatele, úklid průběžný a konečný úklid staveniště včetně zhotovené stavby, veškerou dokumentaci pro provedení díla (dílenské, výrobní, technologické a pracovní postupy apod.), zhotovení dokumentace skutečného provedení, geometrických plánů, geodetického zaměření, předepsaných či sjednaných zkoušek, revizí, předání atestů, osvědčení, prohlášení o shodě, revizních protokolů a všech dalších dokumentů nutných k případné kolaudaci stavby. Dále se jedná zejména o náklady na cla, režie, mzdy, sociální pojištění, pojištění dle smlouvy, poplatky, zábory, dopravní značení, zajištění bezpečnosti práce a protipožárních opatření apod. a další náklady spojené s plněním podmínek dle rozhodnutí příslušných správních orgánů nebo dle obecně závazných platných předpisů.
5.2 Ceny uvedené zhotovitelem v položkovém rozpočtu obsahují všechny náklady související se zhotovením díla, vedlejší náklady související s umístěním stavby, zařízením staveniště a také ostatní náklady souvisejícími s plněním zadávacích podmínek. 

6. Změna ceny díla 
6.1 Obchodní podmínky obsahují ujednání pro případnou změnu ceny takto

Změna ceny díla je možná pouze jestliže: 

a) objednatel požaduje práce, které nejsou v předmětu díla 

b) objednatel požaduje vypustit některé práce předmětu díla 

c) při realizaci se zjistí skutečnosti, které nebyly v době podpisu smlouvy známy a zhotovitel je nezavinil ani nemohl předvídat a mají vliv na cenu díla 

d) při realizaci se zjistí skutečnosti odlišné od dokumentace předané objednatelem (neodpovídající geologické údaje, apod.). 

6.2 Obchodní podmínky obsahují i způsob sjednání změny ceny díla v souladu s platnými právními předpisy, nabídkou a zadávacími podmínkami takto:  

Ke změně ceny díla může dojít pouze na základě písemného dodatku k této smlouvě, jehož součástí musí být přesná specifikace dohodnuté změny rozsahu a objemu prací oběma smluvními stranami a jejich celková cena.

6.3 Obchodní podmínky musí stanovují, že v případě změn u prací, které jsou obsaženy v položkovém rozpočtu, bude změna ceny stanovena na základě jednotkové ceny dané práce v položkovém rozpočtu. 6.4 V případě změn u prací, které nejsou v položkovém rozpočtu uvedeny, musí obchodní podmínky stanovit způsob stanovení ceny (např. odkazem na jednotkové ceny v obecně dostupné cenové soustavě). 

6.5 Obchodní podmínky nesmí obsahovat v souvislosti s dodatečnými stavebními pracemi postup či způsob sjednání ceny, který by byl v rozporu s příslušnými ustanoveními ZVZ/ZZVZ, či kterými by mohlo dojít k podstatné změně práv a povinností vyplývajících ze smlouvy. 

7. Platební podmínky 
7.1 Obchodní podmínky stanovují, s výjimkou objektivně odůvodněných případů, že cena díla bude hrazena průběžně na základě daňových dokladů (faktur) vystavených zhotovitelem  jedenkrát měsíčně, přičemž datem zdanitelného plnění je poslední den příslušného měsíce. 

7.2 Obchodní podmínky stanoví, že objednatelem odsouhlasený soupis provedených prací je součástí faktury. Bez tohoto soupisu je faktura neúplná. 
8. Lhůty splatnosti 
8.1 Obchodní podmínky stanovují splatnost daňových dokladů (faktur) za provedené práce, dodávky a služby ve lhůtě min. 30 dnů od data doručení faktury objednateli.

9. Pojištění zhotovitele – odpovědnost za škodu způsobenou třetím osobám 
9.1 Obchodní podmínky stanovují povinnost zhotovitele být pojištěn proti škodám způsobeným jeho činností včetně možných škod způsobených pracovníky zhotovitele, a to ve výši odpovídající možným rizikům ve vztahu k charakteru stavby a jejímu okolí, a to po celou dobu provádění díla. 

9.2 Obchodní podmínky stanovují požadavek na předložení pojistné smlouvy zhotovitelem a stanovují termín pro její předložení v návaznosti na uzavření smlouvy na plnění veřejné zakázky nebo zakázky. 

10. Pojištění díla – stavebně montážní pojištění 
10.1 Obchodní podmínky mohou stanovují povinnost zhotovitele pojistit stavební a montážní rizika, která mohou vzniknout v průběhu provádění stavebních nebo montážních prací na celou dobu provádění díla až do termínu předání a převzetí, a to s ohledem na cenu díla. 

částky se stanovuje na 

10.2 Výše pojistné 10 000 000 Kč. Objednatel nebude mít žádný podíl spoluúčasti vyplívající z pojištění díla. 

10.3 Obchodní podmínky stanovují povinnost předložení pojistné smlouvy zhotovitelem před podpisem smlouvy o dílo, nikoli jako součásti nabídky.
11. Předání a převzetí staveniště 
11.1 Obchodní podmínky vymezují podmínky předání a převzetí staveniště takto:
O předání a převzetí staveniště bude smluvními stranami podepsán předávací protokol.
11.2 Obchodní podmínky nestanovují  povinnost zhotovitele zjišťovat trasy a druhy inženýrských sítí vedoucích přes staveniště, ale obsahovují povinnost zhotovitele zabezpečit jejich vytýčení a odpovědnost zhotovitele za jejich neporušení v případech, kdy objednatel předal zhotoviteli dokumentaci o inženýrských sítích vedoucích staveništěm. 

12. Zařízení staveniště 
12.1 Obchodní podmínky stanovují, že zařízení staveniště zabezpečuje zhotovitel v souladu se svými potřebami, dokumentací předanou objednatelem a s požadavky objednatele. 

12.2 Obchodní podmínky stanovují zhotoviteli povinnost zajistit v rámci zařízení staveniště podmínky pro výkon funkce autorského dozoru projektanta a technického dozoru stavebníka, případně činnost koordinátora bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na staveništi, a to v přiměřeném rozsahu. 

12.3 Obchodní podmínky stanovují lhůtu 3 kalendářních dnů pro odstranění zařízení staveniště a vyklizení staveniště po předání a převzetí díla.

13. Kontrola projektové dokumentace 
13.1 Obchodní podmínky stanovují povinnost zhotovitele jako odborně způsobilé osoby zkontrolovat technickou část předané dokumentace nejpozději před zahájením prací na příslušné části díla a upozornit objednatele bez zbytečného odkladu na zjištěné zjevné vady a nedostatky. Touto kontrolou není dotčena odpovědnost objednatele za správnost předané dokumentace. 

13.2 Případný soupis zjištěných vad a nedostatků předané dokumentace včetně návrhů na jejich odstranění a dopadem na cenu díla zhotovitel předá objednateli. 

14. Kontrola provádění prací 
14.1 Obchodní podmínky obsahují níže uvedené  zásady kontroly zhotovitelem prováděných prací, stanovují podmínek organizace kontrolních dnů a zejména postup při kontrole konstrukcí, které budou dalším postupem zakryty takto:
Objednatel je oprávněn vykonávat kontrolu provádění díla a zejména sledovat, zda práce jsou prováděny podle schválené dokumentace, podle smluvních podmínek, v souladu s obecně platnými právními předpisy, hygienickými normami a ČSN a v souladu s rozhodnutími veřejnoprávních orgánů. Zhotovitel se tak zavazuje umožnit výkon technického dozoru objednatele a autorského dozoru projektanta, případně výkon činnosti koordinátora bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na staveništi. Na nedostatky zjištěné v průběhu prací je objednatel oprávněn neprodleně upozornit zhotovitele a zhotovitel je povinen tyto nedostatky bez zbytečného odkladu odstranit. 

Během plnění díla bude objednatel spolupracovat se zhotovitelem, a to zejména na tzv. kontrolních dnech díla (zajišťujících kontrolu řádného plnění díla) a na soupisech prací a dodávek. Zhotovitel je povinen organizovat kontrolní dny na staveništi nejméně dvakrát měsíčně, pokud nebude s postupem prací dohodnuto jinak. Zhotovitel vyzve objednatele k těmto krokům nejméně tři pracovní dny předem, a to písemně (např. zápisem ve stavebním deníku). Stejný postup platí pro kontrolu provedených prací objednatelem, které mají být dalším postupem na díle zakryty. Nebude-li zhotovitel postupovat v souladu s výše uvedeným ustanovením, je povinen na žádost objednatele odkrýt konstrukce na svůj náklad. V případě, že se na tuto výzvu objednatel bez uvedení vážného důvodu nedostaví, může zhotovitel pokračovat v provádění díla. Objednatel je povinen poskytnout zhotoviteli součinnost při zjištění, že řádnému zabudování předmětu smlouvy brání jeho provozní důvody.

Kvalita zhotovitelem uskutečněného plnění musí odpovídat veškerým požadavkům uvedeným v normách vztahujících se k plnění, zejména pak v ČSN, ČSN EN. Zhotovitel je povinen dodržet při provádění díla veškeré platné právní předpisy, jakož i všechny podmínky určené touto smlouvou. Dílo bude provedeno v souladu se stavebním zákonem a v souladu s předpisy souvisejícími. Zhotovitel je povinen zajistit, že na výrobky, které budou zabudovány do díla a na které se vztahuje ustanovení § 13 zákona č. 22/1997 Sb., o technických požadavcích na výrobky a o změně a doplnění některých zákonů, bude objednateli, nebo jím určené osobě, nebo k tomu příslušnému orgánu, předloženo zhotovitelem prohlášení o shodě. Práce a dodávky budou dále provedeny v souladu s českými hygienickými, protipožárními a bezpečnostními předpisy a dalšími souvisejícími předpisy
15. Stavební deník 
15.1 Obchodní podmínky stanovují povinnost zhotovitele vést stavební deník u všech veřejných zakázek nebo zakázek na stavební práce a to v rozsahu daném příslušným právním přepisem (vyhláška č. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znění pozdějších předpisů).

16. Předání a převzetí díla 
16.1 Obchodní podmínky stanovují povinnost objednatele zorganizovat předání a převzetí díla, povinnost objednatele pořídit zápis (protokol) o předání a převzetí, který musí obsahovat prohlášení o převzetí nebo nepřevzetí díla a soupis případných vad a nedodělků. 

16.2 Obchodní podmínky stanovují povinnost objednatele k předání a převzetí díla přizvat osoby vykonávající funkci technického dozoru stavebníka, případně také autorského dozoru projektanta. 

17. Délka záruční lhůty 
17.1 Obchodní podmínky stanovují délku záruční lhůty. 

17.2 Záruční lhůta na stavební práce se stanovuje na dobu 60 měsíců. 

17.3 Obchodní podmínky umožňují u speciálních stavebních konstrukcí a prací, případně u dodávek strojů nebo technologických zařízení stanovit délku záruční lhůty jinak s ohledem na záruku poskytovanou výrobcem těchto strojů a zařízení, zhotovitel je však povinen ji řádně odůvodnit. 
18. Úrok z prodlení při neplnění objednatele 
18.1 Obchodní podmínky stanovují objednateli úrok z prodlení v případě prodlení s úhradou úplné a řádně vystavené faktury ve výši  0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.  
19. Smluvní pokuty při neplnění zhotovitele 
19.1 Obchodní podmínky stanovují smluvní pokuty za neplnění smluvních povinností zhotovitele. Výše smluvní pokuty nesmí být stanovena v rozporu se zásadami poctivého obchodního styku a musí odpovídat druhu, složitosti a charakteru předmětu díla. 

19.2 Obchodní podmínky stanoví smluvní pokutu za prodlení se splněním termínu dokončení díla. Smluvní pokuta nesmí být vyšší než 0,05 % z ceny díla za každý i započatý den prodlení.

19.3 Obchodní podmínky v případech, kdy je umožněno převzetí díla včetně vad, stanovují smluvní pokutu za neodstranění vad uvedených v zápise o předání a převzetí díla v dohodnutém termínu.  Smluvní pokuta je stanovena ve vyši 1.000,- Kč za každou neodstraněnou vadu, u níž je zhotovitel s odstraněním v prodlení, a za každý den prodlení. 
19.4 Obchodní podmínky stanovují smluvní pokutu za nevyklizení staveniště ve sjednaném termínu. Smluvní pokuta je stanovena ve vyši                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       0,05 % ze sjednané ceny díla za každý i započatý den prodlení zhotovitele, nejvýše však 50.000,- Kč za den. 

19.5 Obchodní podmínky stanovují smluvní pokutu za prodlení zhotovitele s odstraněním vad reklamovaných v období záruční lhůty.  V případech, že se jedná o vadu, která brání řádnému užívání díla, případně hrozí nebezpečí škody velkého rozsahu (havárie), stanovují  obchodní podmínky smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč za každou reklamovanou vadu, u níž je zhotovitel v prodlení a za každý den prodlení. U ostatních vad pak smluvní podmínky stanovují smluvní pokutu ve výši 2.000,- Kč za každou reklamovanou vadu, u níž je zhotovitel v prodlení a za každý den prodlení.
Za zadavatele / objednatele:
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Podpis (razítko), funkce








Mgr. Jiří Hamza, jednatel společnosti
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