Vyklad &. 86 k zakonu o vodovodech a kanalizacich a souvisejicim pravnim predpisim

Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky
Vyklad Useku vodniho hospodafrstvi

Véc: Odpovédnost za zavazky spojené s odbérem vody a odvadénim odpadnich vod
pii zméné vlastnika pfipojené stavhy.
[k § 2 odst. 6, § 8 odst. 6 zakona o vodovodech a kanalizacich]

Dotaz:

Je novy vlastnik nemovitosti pfipojené na vodovod a na kanalizaci povinen uhradit
vodné za dodavku vody a stoné za odvadéni i &iSténi odpadnich vod za obdobi ode dne,
kdy doslo ke zméné vlastnictvi stavby, pokud pfedchozi viastnik smlouvu o dodavce vody a
smlouvu o odvadéni i Cisténi odpadnich vod neukonéil a novy vlastnik smlouvu dosud
neuzaviel?

Vyklad:

Odpovédnost za zavazky spojené s odbérem vody zvodovodu a vypousténim
odpadnich vod do kanalizace pfi zméné& vlastnika pfipojené nemovité véci nepfechazeji
na nového vlastnika nemovité véci.

Toto plati i v pfipadé, pokud pfedchozi vlastnik smlouvu o dodavce vody a smlouvu
0 odvadéni i disténi odpadnich vod neukondil a novy viastnik smlouvu dosud neuzavrel.
Odpovédnost vyplyvd pouze zpfedmétné smilouvy mezipfedchozim vlastnikem
(odbératelem) a vlastnikem vodovodu a kanalizace, popfipadé provozovatelem, v niz jsou
upraveny podminky ukonéeni odbéru, resp. ukon&eni dodavky vody vodovodni pfipojkou
a podminky ukonéeni vypousténi odpadnich vod kanalizadni pfipojkou do kanalizace.

Odiivodnéni:

Problematika uzavirani odbératelskych smluv o dodavce pitné vody a smiuv
o odvadéni i Gisténi odpadnich vod je upravena v § 8 odst. 6 zakona €. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zmé&né nékterych zakonl (zakon
o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich predpisu, podle kterého je viastnik
vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatel, pokud je k tomu viastnikem zmocnén,
povinen uzavfit pisemnou smlouvu o dodavce pitné vody nebo smlouvu o odvadéni i ¢isténi
odpadnich vod s odbératelem. Odbératelem je podle § 2 odst. 6 zakona o vodovodech
a kanalizacich mj. vlastnik pozemku nebo stavby pfipojené na vodovod nebo na kanalizaci.
Z uvedenych ustanoveni zakona o vodovodech a kanalizacich v8ak nelze vyvodit zavér,
ze v pfipadé, kdy predchozi viastnik nemovitosti neukonéi svoji smlouvu o dodavce pitné
vody nebo smlouvu o odvadéni i Eisténi odpadnich vod, pfestane byt odbératelem a dochazi
tak k zaniku jim uzavfené smlouvy pfimo ze zakona.

Uzavieni smlouvy o dodavce pitné vody a smlouvy o odvadéni i gisténi odpadnich vod
Ize podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpisu,
povaZovat za bé&zny zavazkovy vztah uzavieny mezi vlastnikem, resp. provozovatelem
vodovodu a/nebo kanalizace, nikoliv vécné pravo, pfiCemz posouzeni této skuteénosti
je z hlediska vymahani pohledavek ze smlouvy zasadni. Je proto vhodné definovat zajisténi
zavazku ve vztahu kuspokojeni pohledavky vlastnika vodovodu nebo kanalizace,

resp. provozovatele, vici odbérateli.

Zavazky vzniklé ze smlouvy o dodavce pitné vody a smlouvy o odvadéni i &isténi
odpadnich vod proto prechdzeji na pravniho nastupce vilastnika predmétné
vodohospodaiské infrastruktury, resp. na pravniho nastupce provozovatele, nikoliv
na nového vlastnika (,odbératele”) pfipojené nemovitosti.
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Obecné Ize konstatovat, Ze dojde-li ke zméné vlastnika nemovitosti, ma novy vlastnik
jako odbératel, jehoz pozemek nebo stavba je pfipojena na vodovod nebo kanalizaci
pro vefejnou potiebu v souladu se zakonem o vodovodech a kanalizacich, narok na uzavieni
pisemné smlouvy o dodavce pitné vody nebo smlouvy o odvadéni i Cisténi odpadnich vod
s vlastnikem, popfipadé s provozovatelem vodohospodarské infrastruktury, pfiemz uzavieni
této smlouvy nesmi byt podmifiovano vyzadovanim financnich nebo jinych pInéni. Nelze tedy
souhlasit s postupem, kdy vlastnik, popfipadé provozovatel vodohospodarské infrastruktury
pozaduje po novém vlastnikovi nemovitosti (,0dbérateli*) finanéni ndhradu za dodanou vodu
a odvedenou odpadni vodu ode dne nabyti vlastnictvi nemovitosti. Tim neni dotéeno pravo
na finanéni nahradu za bezdlvodné obohaceni vzniklé na strané nového vlastnika
neopravnénym odbérem pitné vody nebo neopravnénym vypousténim odpadnich
nebo srazkovych vod podle § 10 zdkona o vodovodech a kanalizacich ode dne nabyti
vlastnickych prav k nemovitosti, pokud k neopravnénému odbéru doslo.

Uvedené je podpofeno nalezem Ustavniho soudu sp. zn. Il. US 2050/17 (odst. 14),
podle néhoz ,odbératelem je podle ustanoveni § 2 odst. 6 zakona o vodovodech
a kanalizacich bez ohledu na fakticitu toho, zda tento skutecné vyuZiva vodovod
¢i kanalizaci, viastnik pozemku nebo stavby pfipojené na vodovod nebo kanalizaci“ a dale
pfipadné rozsudkem Nejvy$siho soudu sp. zn. 33 Cdo 4537/2010, ktery konstatoval,
Zze sama skutec¢nost, Zze zakon o vodovodech a kanalizacich oznaluje vlastnika pozemku
nebo stavby pfipojené na vodovod nebo kanalizaci za odbératele, nepostacuje k tomu,
aby po spoluvlastniku nemovitosti (v nasem pfipadé po novém vlastniku) mohlo byt vodné
a stoéné pozadovano, nebyla-li s nim uzaviena pisemna smlouva o dodavce vody
a odvadéni odpadnich vod.

Pfi uzavirani této odbératelské smlouvy plati kromé ustanoveni podle § 8 odst. 16 a 17
zdkona o vodovodech a kanalizacich, obsahujiciho minimalni a nezbytné nalezitosti
smlouvy, také pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku. S ohledem k vySe uvedenému
je tedy vhodné v odbératelské smlouvé zohlednit postup, kdy stavajici odbératel neoznami
prevod vlastnictvi k nemovitosti a tim i ukonéeni odbéru pitné vody a vypousténi odpadnich
vod a smlouvu z uvedeného dlvodu nevypovi. Pro tyto pfipady je vhodné do odbératelskych
smluv uvadét pravidlo, Ze platnost uzaviené smlouvy zanika dnem Gcinnosti nové
odbératelské smlouvy resp. jejim uzavienim s novym odbératelem.

V pfipadé, Ze by novy vlastnik jako odbératel odebiral vodu z vodovodu nebo
vypoustél odpadni vody bez uzaviené pisemné smlouvy, dopoustél by se neopravnéného
odbéru podle § 10 odst. 1 zdkona o vodovodech a kanalizacich nebo neopravnéného
vypou$téni odpadnich vod § 10 odst. 2 zadkona o vodovodech a kanalizacich a rovnéz
bezdlvodného obohaceni. V takovém pfipadé je povinen uhradit ztraty vzniklé
neopravnénym odbérem pitné vody nebo neopravnénym vypousténim odpadnich vod,
vypoétené v souladu s vyhlaskou €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon o vodovodech
a kanalizacich.

Ustanoveni zakona o vodovodech a kanalizacich nezasahuji a ani nemohou
zasahovat do soukromopravnich vztaht, a proto je pro finalni obsah smlouvy rozhodujici
dohoda obou smluvnich stran pfi respektovani pravnich pfedpisu, tzn., Ze dohoda nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy a tim ani mit diskriminaéni charakter. Ugastnici by méli dbat na
to, aby pii Gpravé smluvnich vztahl bylo odstranéno nebo jinak o$etfeno vSe, co by mohlo
vést ke vzniku spord.
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