C.smlouvy:1595-2012-1313002
Cj.: 158682/2012-MZE

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena v souladu s § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani
v pravnich vztazich

Ceska republika - Ministerstvo zemédélstvi, Té$nov 17, 117 05, Praha 1
zastoupena Ing. Vladislavem Hadackem, feditelem Krajské agentury pro zemédélstvi a
venkov JihocCesky kraj

I1C 00020478 DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: XXX

Cislo tétu: XXX

(dale jen pronajimatel)

a

PC servis JH s.r.o., Pravdova 837/11, 377 01 Jindrichiv Hradec

zastoupeny ing. Vladimirem Dubenskym, jednatelem spole¢nosti

IC 28158571 DIC: CZ28158571

Zapsany v obchodnim rejstiku Krajského soudu v C.Budgjovicich, oddil C, vlozka 20978
Bankovni spojeni: XXX

Cislo tétu: XXX

(déle jen najemce)

p<

Pronajimatel je na zékladé¢ hospodatské smlouvy 505/65 pftislusny hospodafit
S administrativni budovou ¢p. 837/I1., postavenou na parc. ¢. 2497/2 v Jindfichové Hradci,
Pravdova ulice.

Nemovitost je takto zapsdna v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté¢ v Jindfichové Hradci, na listu vlastnictvi €. 117 pro
katastralni izemi Jindfichtiv Hradec.

Pronajimatel docasné nepotiebuje k plnéni funkci a jinych Ukoli vramci své
pusobnosti nize uvedené nebytové prostory v budove oznacené v clanku I. této smlouvy, proto
je prenechava do najmu najemci za ucelem jejich uzivani jako prostor kanceléaiskych. Jedna se
o tyto nebytové prostory (podrobny popis je uveden v piiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti
této smlouvy):



Provozni (kancelatské) prostory 64 m? umisténé v piizemi budovy

sklady: 15 m?
ostatni prostory (spole¢n€ uzivané): 6 m?
Celkem 85 m?

Nebytové prostory se pienechavaji najemei na dobu uréitou od 1.9.2012 do 31.12.2018
(ustanoveni § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.).

V.

1) VySe ndjemného za pronajaté prostory se sjednava dohodou, je stanovena podle zplsobu
uzivani pronajatych nebytovych prostor na 60 652,- K¢ ro¢né, tj. 15 163,- K¢ ctvrtletné,
(rozpis najjemného je proveden ve vypoctovém listé, ktery je jako pfiloha ¢. 2 nedilnou
soucasti této smlouvy).

2) Najemné bude hrazeno ve Cctvrtletnich splatkach na zdkladé vystavenych faktur od
pronajimatele. Splatnost faktury bude vZdy do 14 dnii od jejiho vystaveni.

3) Pronajimatel je opravnén provést kazdoro¢né upravu najemného, a to prepoétem v souladu
s koeficientem primérné meziroéni miry inflace, vyhlaSovanym pro kazdy rok Ceskym
statistickym Gtfadem.

4) Pro ptipad novych nebo zvySenych daiiovych, odvodovych nebo poplatkovych povinnosti
stanovenych nebo vymérenych pronajimateli v souvislosti se spravou budovy je pronajimatel
opravnén zvysit sjednané najemné od 1. dne nasledujiciho kalendainiho Etvrtleti o castku
odpovidajici poméru ro¢ni vyse téchto povinnosti a rozsahu ndjemcem uzivanych ploch.

5) V ptipadé¢ prodleni s thradou najemného je najemce povinen platit troky z prodleni ve vysi
dle nafizeni vlady €. 142/94 Sb. v platném znéni.

V.

Uhrady za sluzby poskytované v souvislosti s prondjmem nebytovych prostor (tj.
naklady spojené s dodavkou tepla a teplé vody, na elektrickou energii, vodné a sto¢né, atd.)
budou hrazeny na ziklad¢ prefakturace zaloh a vyuctovani od jednotlivych dodavateld
Vv pritbéhu roku. Vypocet bude proveden dle vypoctové tabulky, ktera je soucasti vystavené
faktury.

Konec¢né vyuctovani bude provedeno do 30.6. roku nasledujiciho po roce, v némz najemci
vznikla povinnost thrady za tyto sluzby. Piipadny doplatek je splatny do 14 dnii ode dne
vystaveni faktury pronajimatelem.

Uhrada pomérné ¢asti dané z nemovitosti ve vztahu k uZivané plose bude fakturovana vzdy
spole¢né s vyuctovanim za poskytované sluzby.

VI.



Uhrada naj emn¢ho a sluzeb bude najemcem zasilana na ucet pronajimatele, vedeny u
Komer¢ni banky Ceské Budéjovice, ¢. uétu 37537-231/0100, jako variabilni symbol bude
vzdy uvedeno ¢islo faktury vydané.

VII.

1) Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory pro vlastni potiebu odpovidajicim
zpisobem pouze k ucelu sjednanému v této smlouve. Prenechani jim uzivanych nebytovych
prostorit do uzivani tfeti osob¢ je vylouceno.

2) Najemce je povinen provadét na vlastni naklady béznou udrzbu, pravidelné malovani a
dalsi bézné opravy souvisejici s uzivanim pronajatych nebytovych prostor. Béznymi opravami
se rozumi opravy kovani a zadmki dvefi, opravy a vymény vypinacl, zadsuvek, svitidel, jakoz i
dalsi zde nespecifikované drobné opravy pronajatého majetku, pokud potieba oprav vznikne
Vv disledku cinnosti, kterou najemce v nebytovych prostorach provozuje. Pokud najemce
neodstrani zédvady ¢i poSkozeni, které zptsobil sam ¢i jeho zaméstnanci, miize pronajimatel
nechat tyto zdvady a poSkozeni odstranit a ndjemce je pak povinen uhradit pronajimateli takto
vynalozené naklady.

3) Pokud se vyskytnou poruchy ptesahujici moznosti bézné udrzby a oprav, je najemce
povinen bez zbyteéného odkladu prokazatelnym zplisobem oznamit pronajimateli tyto
poruchy a umoznit jejich odstranéni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
téchto povinnosti vznikne.

4) Pronajimatel je opravnén vstupovat do prostor uzivanych najemcem za trvani tohoto
smluvniho vztahu jen po pfedchozim véasném upozornéni. Tento vstup ma vSak pronajimatel
vzdy, hrozi-li vdzna Skoda na majetku nebo zdravi osob, které se nachdzeji v predmétnych
prostorach.

5) Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které mu zptsobi svou ¢innosti na
pronajatych prostorach.

Pronajimatel upozoriiuje najemce, Ze budova a majetek Ministerstva zemédé€lstvi neni
pojistén. Z toho diivodu neodpovida Ministerstvo zemédé€lstvi za Skody na majetku najemce,
které nastanou v jim uzivanych prostorach.

6) Nijemce a vSichni jeho zaméstnanci jsou povinni dodrzovat obecné zavazné pravni
pfedpisy a vnitroresortni pedpisy pronajimatele v oblasti ochrany majetku, poZarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci apod.

7) Najemce nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele:
- provadét Gipravy na zatizeni budovy
- provadeét jakékoli zadsahy do elektroinstalace
- provadét stavebni Uipravy v pronajatych nebytovych prostorach
- provadét zasahy do fasady budovy, a spole¢nych prostor - umist’ovat reklamni a
informacni tabule, lepeni plakatt apod.



VIIL.
DalSi ujednani:

1) Najemce se zavazuje pii provozu el. spotiebicli dodrzovat tyto podminky:
- bude pisemn¢ urcena osoba odpovidajici za provoz el. spotiebice
- el. spottebi¢ bude viditeln¢ oznacen typizovanou tabulkou s vymezenou odpovédnosti
podle prislusnych ptedpist
- odpovédna osoba se bude fidit pokyny pracovnika MZe, odpovédného za PO v budové

2) Najemce na svij naklad zabezpe¢i uklid pomérné ¢asti spolecné uzivanych prostor a
socialniho zafizeni.

3) Najemce bere na védomi, ze provoz v budové je zajiStovan prostiednictvim domovnika, v
pracovni dny se budova otevira v 6,00 hod réano a uzavird se v 19,00 hod vecer. Mimo tuto
dobu je budova uzaviena. Nutny vstup do budovy, v dob¢é uzavieni budovy, je umoznén
bocnim vchodem (kazdy ndjemce obdrzel kli¢), pfipadné po piedchozi domluvé umozni
vstup domovnik. Je zakdzdno v dob& uzavieni budovy pouzivani hlavniho vchodu.

4) N4jemce se zavazuje k ochrané nevetejnych informaci tykajicich se ¢innosti pronajimatele,
které ziska v souvislosti suzivanim nebytovych prostor. Jedna se o vSechny informace
nevefejného charakteru v pisemné, Ustni, vizudlni, elektronické nebo jiné podobé., se kterymi
pfijde do styku a ndjemce se zavazuje, ze takto ziskané informace nepfeda ani jinak
nezpfristupni zadné tieti osobg.

5) V budové je zaveden systém tiidéni odpadu, najemce je povinen tento systém plné
respektovat a dodrzovat. P¥ipadné sankce za poruseni systému tiidéni odpadu budou zahrnuty
do vytctovani vS§em najemnikim a uzivatelim bez rozdilu.

IX.

1) Ngemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukoncit pied uplynutim sjednané doby
najmu pisemnou dohodou, pisemnou vypovédi, nebo odstoupenim pronajimatele od smlouvy.

2) Pisemnou vypovédi, doruc¢enou druhé smluvni stran€, miize ukoncit najem jak najemce,
tak i pronajimatel, a to z divodd uvedenych v ustanoveni §9 zak.¢. 116/1990 Sb. v platném
znéni.

3) Vypovédni lhita Cini tfi mésice a poc¢ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

4)  Pronajimatel ma pravo od této najemni smlouvy odstoupit v piipad€, ze Ministerstvu
zemé&délstvi vznikne potieba vyuzit pronajaté nebytové prostory k plnéni funkei statu nebo
jinych ukold v ramci stanovené plisobnosti nebo predmétu Cinnosti. Dale ma pronajimatel
pravo odstoupit od ndjemni smlouvy téz v piipad¢€, Ze najemce neplni fadné své povinnosti dle
této smlouvy, neplati v€as ngjemné a uthrady poskytovanych sluzeb, nebo uziva predmét
najmu v rozporu s podminkami sjednanymi v této smlouve. Odstoupeni se provede pisemnym
prohlaSenim pronajimatele doru¢enym néajemci. Na zaklad¢ takovéhoto odstoupeni zanikne
najemni vztah ve lhlité dvou mésicti ode dne jeho doruceni najemci.



5) V den skonceni nijmu je najemce povinen nebytovy prostor pfedat zpét pronajimateli
radné vyklizeny, vycistény a vymalovany, Ve stavu Vv jakém jej ptevzal s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. O piedani nebytového prostoru bude vyhotoven piedavaci protokol.

6) Pronajimatel se zavazuje, ze dnem podpisu Smlouvy o najmu nebytovych prostor piebira
plnéni veskerych zavazkl dobihajicich ze Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor spole¢nosti
PC servis CZ s.r.o., IC 25160648 a zavazuje se uhradit veskeré vzniklé thrady a piipadné
nedoplatky této spolec¢nosti plynouci ze Smlouvy o najmu nebytovych prostor bezodkladné a
bez vyhrady.

X.

Prechodna ustanoveni:
Dohoda ke smlouvé o uzivani nebytovych prostor

1) Pronajimatel, jemuz pfislusi pravo hospodatit s budovou ¢p. 837/Il. v Pravdové ulici
v Jindfichové Hradci, pfipravuje provedeni kompletni rekonstrukce elektroinstalace v budove.
Rekonstrukei dojde k vyraznému zlepSeni kvality vnitinich prostor, zlepSeni pracovnich
podminek uzivateld.

2) Dle zaméru pronajimatele bude s rekonstrukci zapocato v roce 2012 a bude probihat po
etapach v zdvislosti na uvoliiovani investicnich prostfedkll k jejimu financovani. Termin
zahajeni rekonstrukce je vSak zavisly na pribéhu a vysledcich fizeni dle zakona ¢. 137/2006
Sb. o vefejnych zakazkach.

3) Pii provadéni rekonstrukce elektroinstalace bude nutno postupné vystéhovat a uvolnit na
ptechodnou dobu jednotlivé kancelafe, proto smluvni strany uzaviraji dohodu ke smlouvé o
najmu nebytovych prostor.

Zavazky smluvnich stran
1) Najemce se zavazuje:
a) uvolnit jim wuzivané nebytové prostory kdatu uréenému v pisemné vyzvé
pronajimatele, a to na nezbytné nutnou dobu k provedeni rekonstrukce elektroinstalace
a nasledné vymalovani pfedmétnych nebytovych prostor;

b) pripravit ke stejnému datu veSkeré vnitini zafizeni uzivanych nebytovych prostor
spolu se v§emi zde ulozenymi vécmi k jejich piestéhovani do nahradnich prostor, které
pro najemce zajisti pronajimatel v téZze budove,;

C) bezprostiedné po ukonceni vySe uvedenych stavebnich tprav uvolnit poskytnuté
nahradni prostory a za tim ucelem pfipravit veSkeré vnitini vybaveni k datu uréenému
pronajimatelem Kk opétovnému piestéhovani zpét do nyni uzivanych nebytovych
prostor,

2) Pronajimatel se zavazuje:
a) pisemné oznamit najemci nejméné 10 dni pfedem termin pozadovaného uvolnéni jim
uzivanych nebytovych prostor;
b) zajistit pro najemce po dobu provadéni stavebnich Gprav jim uzivanych nebytovych
prostorl nahradni nebytové prostory o pfiméiené podlahové plose v téze budove;



C) zajistit prostfednictvim stéhovaci firmy na své naklady prest€éhovani veskerého
vnitinitho zafizeni z nebytovych prostor uzivanych najemcem do nahradnich
nebytovych prostor. Z technickych divodii nebude mozno zajistit provoz veskerych
siti ndjemce v nahradnich prostorach.

d) zajistit na své naklady opétovné prestéhovani veskerého vnitiniho vybaveni najemce
zpét do nyni uzivanych prostor.

DalSi ujednani

1) Pronajimatel bude najemce priabézné informovat o ukonceni fizeni o zadavani vetfejnych
zakazek, jakoz i o pfedpokladaném harmonogramu rekonstrukce elektroinstalace.

2) Pro ptipad poruSeni zdvazku ndjemce k uvolnéni nebytovych prostor v pozadovaném
terminu se sjednavd smluvni pokuta 50.000,- K¢, kterou je najemce povinen zaplatit
pronajimateli do jednoho tydne po jejim vyuctovani. Vedle toho je pronajimatel opravnén
Zz uvedené¢ho divodu odstoupit od nijemni smlouvy, a to jednostrannym pisemnym
ozndmenim. Najemni vztah pak skon¢i dnem, kdy pisemné oznameni o odstoupeni od
smlouvy bylo dorufeno nijemci. V takovémto piipadé je najemce povinen jim uzivané
nebytové prostory vyklidit a pfedat pronajimateli nejpozdéji do ti1 dni od skonceni najemniho
vztahu.

Zavérecna ujednani
1) Tato dohoda ke smlouvé o najmu nebytovych prostor nabyva platnosti a ac¢innosti dnem
1.9.2012.

2) Vsechna prava a zavazky smluvnich stran sjednana touto dohodou zanikaji dnem, kdy
najemce bude prest¢hovan zpét do nyni uzivanych nebytovych prostor, které bude najemce
naddle uzivat za podminek sjednanych stavajici ndjemni smlouvou.

XI.

1) Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem 1.9.2012
2) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

3) Tato smlouva ma celkem 8 stran a byla vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz po podpisu
obdrzi pronajimatel tfi stejnopisy a najemce dva stejnopisy.

4) Smluvni strany prohlasuji, ze se se znénim smlouvy podrobné seznamily, a ze ji na diikaz
své svobodné, urcité vile a nikoli pod natlakem nize uvedeného dne, mésice a roku

podepisuyji.

V Jindiichové Hradci dne 7.9.2012

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Vladislav Hadacek Ing. Vladimir Dubensky
feditel KAZV Jihocesky kraj jednatel spole¢nosti



Priloha ¢. 1

Rozpis pronajatych prostor v m?

Poschodi kancelare |provoz.prostory| sklady [|ostat.plochy| celkem
ptizemi ¢.3 64,16 64,16
ptizemi €. 114 14,85 14,85
spol. prostory 6,00 6,00
Celkem 0,00 64,16 14,85 6,00 85,01
Néjemni plocha: 85 m?

Vytapéna plocha: 67 m?




Priloha ¢. 2

Vypoétovy list na ihradu najemného:

Plocha m? sazba ro¢ni najemné | ¢tvrtletni najemné
kancelafe 64 900,00 57 600,00 14 400,00
sklady 15 165,00 2 476,00 619,00

garaz 165,00 0,00
ostat.plochy 6 96,00 576,00 144,00
Celkem 85 60 652,00 15 163,00




